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Piano di Lottizzazione direzionale denominato «Quartiere San Francesco» - PL1/1993

Il PIl & stato approvato definitivamente con Delibera di Consiglio Comunale n. 59 del 24/09/1993.
La relativa convenzione urbanistica e stata stipulata con rep. 42333 racc. 3696 del 04/11/1993 dal Notaio Domenico
Avondola di Milano.

Il Pll includeva aree di proprieta SNAM (circa 314.500 mq), Ex canale navigabile ed Edison.

Nell’area era prevista la realizzazione di nuovi edifici per una slp di circa 129.988,40 mq con destinazione prevalentemente
terziaria.

Il PIl prevedeva aree asservite di circa 275.000 mq, tra cui: strade, verde primario, verde pubblico, aree destinate a verde di
uso pubblico a completamento dello standard relativo al «Quartiere Affari» per una sup. di 45.149 mq e parcheggio
pubblico.

Il PIl in oggetto non é stato attuato.

Di seguito si riportano le opere pubbliche previste dalla convenzione.
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Opere viarie urb. primaria (da vedere paragrafo 6
relazione) - art. 5

strada di urb primaria a servizio del quartiere

ampliamento ponte sulla FS

opere completamento ponte su FS denominato
sovrappasso marignano che FS realizzera all'altezza
di cascina s.francesco

opere viarie

opere di allacciamento

accesso veicolare ala stazione FS

Ulterirori opere urb primaria - art. 6.1

sistemazine verde primario arredo urbano

rete fognaria - collegamento a Via Buozzi

reti sottoservizi

potenziamento servizi tecnologici esistenti se
necessari

Ulterirori opere urb secondaria - art. 6.2

sistemazione averde e percorsi pedonali

museo energia nella cascina s.francesco con
gestione a cura del lottizzante regolata da apposita
convenzione

parcheggi scoperti pubblici con gestione che verra
regolata da apposita convenzione

parcheggi multipiano pubblici con gestione che
verra regolata da apposita convenzione

PL1/1993



PL1/1993

Variante al Pl

by
Ambito «AT-SS San Francesco»
éﬂ:ké PII1/2023

i
T :;4’
G L T

4

x I‘-\‘l'.:
"'1-_':: ..u.-a-&ii!..r-_:r— =

v




oL

!*.

Variante al PII

Ambito «AT-SS San Francesco»

P111/2023

Pll VIGENTE - 2021

PIl 2/2017



(755N

&

PAE

k-

PIl 2/2017

Variante al PII
Ambito «AT-SS San Francesco»
Pli1/2023

Programma Integrato di Intervento (P.l.l.) relativo all'ambito denominato "AT-SS San Francesco», d'iniziativa privata, in
attuazione dell’allora vigente P.G.T - PIl 2/2017

Il PIl & stato approvato definitivamente con Delibera di Giunta Comunale n. 81 del 01/07/2021.

La relativa convenzione urbanistica ad oggi non € stata stipulata.

Il Pll include aree di proprieta della Societa Cassinari&Partners s.r.l. (Asio, proprietario dal 2001 delle aree ex Snam, ha
stipulato con la societa Cassinari&Partners s.r.l. contratto preliminare di compravendita dell’Area in data 20/04/2017) e
porzioni di aree di altre proprieta, per complessivi 291.437,00 mq.

Nell’area e prevista la realizzazione di un complesso sportivo e di intrattenimento denominato “SportLifeCity” per una slp di
circa 108.000 mq, con diverse destinazioni funzionali, tra le quali quelle commerciali (ad esclusione della grande struttura di

vendita), terziarie/direzionali, sanitarie, educative e ricettive.

Il Pll prevede aree in cessione ed aree asservite per complessivi 174.000 mq, tra cui: strade, verde, aree a completamento
dello standard relativo al «Quartiere Affari» per una sup. di 45.780 mq e parcheggi.

Di seguito si riportano le opere pubbliche previste dal PII.
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Opere di urbanizzazione previste nella bozza di convenzione:

a) Accessi e portali,

b) llluminazione,

c) Pista ciclabile e pedonale;

d) Verde pubblico attrezzato, estensivo;

e) Parcheggio asservito all’'uso pubblico (compreso verde di pertinenza);

f) Viabilita interna all'ambito e rotatoria;

g) Riqualificazione della Piazza della Stazione e del sottopasso pedonale esistente in corrispondenza della ferrovia e
prolungamento fino alla nuova Piazza interna all’Ambito;

h) Reti impianti energizzazione elettrica;

i) Reti impianti meccanici;

j) Recupero del manufatto di scavalco della ferrovia e collegamento alla rete viabilistica esistente, attraverso la realizzazione
di una rotatoria in quota.

Inoltre il Soggetto si impegna a progettare ed eseguire, a propria cura e spese, le Bonifiche

Importo complessivo = 23.141.805,00 €

Servizi compensativi:

a) Collegamento con la citta attraverso percorsi ciclopedonali;

b) Riqualificazione e rifunzionalizzazione della Cascina San Francesco finalizzata all’'insediamento nella stessa di una
funzione educativa;

c¢) Riqualificazione dell’esistente sottopassaggio alla ferrovia.
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Oneri di urbanizzazione - costo di costruzione — opere realizzate

In attuazione della convenzione del P.L. San Francesco ASIO del 1993, si riportano gli anticipi corrisposti nel 1994, riportati nella bozza di

convenzione «Sportlifecity»:

- Lit. 5.900.000.000 - anticipo sul contributo di costruzione in conformita all’art. 8.2 della convenzione del P.L. 1993;

- Lit. 6.500.000.000 - a titolo di ulteriore contributo per le opere di urbanizzazione secondaria in conformita all’art. 6.5 della convenzione
del P.L. 1993.

Totale Lit. 12.400.000.000 (oggi pari ad Euro 6.404.065,54).

Di seguito le opere di urbanizzazione primaria realizzate, riportate nella bozza di convenzione «Sportlifecity» ed il cui costo complessivo &

quantificato in Lit. 14.389.000.000 (oggi pari ad Euro € 7.431.298,32):

- pista di arroccamento e strade di collegamento previste dall’art. 5.4.1 della convenzione,

- potenziamento degli allacciamenti tecnologici e contestuale spostamento delle linee elettriche come stabilito dall’art. 6.1.4 della
convenzione.

Gli importi di cui sopra sono comunque da sottoporre a verifica di rispondenza rispetto alla documentazione tecnica agli atti al fine
dell’eventuale accoglimento.

Termini stipula convenzione — stima indicativa allo stato attuale

PIANO ATTUATIVO [SCADENZA (RIF. NORMATIVO

gsecutivits 13/07/20211 5 1+ 5 comma 6 LR31/2014 (PA) - 18 mesi dall'intervenuta
esecutivita della delibera comunale di approvazione
definitiva.

stipula ss/o1/2s] T

proroga 2 anni 10/01/2025|L 14/2023 10
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Ricorsi

* Ricorso del C.Q.A. avverso il Comune di San Donato Milanese, in persona del Sindaco pro tempore, per 'annullamento
della deliberazione della Giunta Comunale di San Donato Milanese n. 81 del 01/07/2021, pubblicata in data 17/07/2021,
avente ad oggetto: “Proposta Programma Integrato di Intervento relativo all'ambito denominato “AT-SS San Francesco”
d’iniziativa privata, in attuazione del vigente P.G.T. ai sensi dell’art. 14, c. 1 della L.R. 12/2005 — Controdeduzione alle
osservazioni ed approvazione”, notificato al Comune con prot. 37953 del 15/10/2021;

* Ricorso al TAR Lombardia Milano, Sez. Il, R.G. n. 1876/2021 presentato dal sig. G.M. avverso il Comune di San Donato
Milanese e nei confronti di Sporlifecity srl, avanzato dal Sig. G.M. in qualita di socio Consorzio Quartiere Affari.
Successivamente e stato presentato Atto di Rinuncia del Sig. G. M. del 27-06-2022 — Decreto del TAR per I'annullamento
del ricorso N. 0059/2022 REG.PROV.PRES. N. 01876/2021 REG.RIC.

13
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Proposta di Variante al P.I.l. “AT-SS San Francesco” e al PGT del Comune di San Donato Milanese - P111/2023

La proposta di Variante al P.I.I. “AT-SS San Francesco” e al PGT del Comune di San Donato Milanese e stata presentata in
data 28/09/2023 dalla Societa Sportlifecity s.r.l..

Il PIl interessa una superficie territoriale piu ampia del Pl 2021 vigente, comprendendo 3 nuovi comparti di trasformazione,
oltre al perimetro originale dell'ambito ATSS, per una superficie territoriale complessiva pari a mq. 479.373.

Nell’area sono previsti uno stadio per una capienza di circa 70.000 posti, quattro edifici che ospiteranno la sede dell'AC
Milan, il Museo AC Milan, I'AC Milan Team Store ed un Hotel di circa 200 camere. Al piano terra di ciascuno di questi edifici
sono previste attivita commerciali e di food and beverage, con la possibilita che le funzioni commerciali previste possano
risultare con una conformazione di ampia misura (grande struttura di vendita o parco commerciale).

La disponibilita di parcheggi all’interno del Pll & prevista in due ambiti: una struttura a piastra di due piani localizzata sotto il
podio dello stadio, e un parcheggio a ovest del sito accessibile tramite un sottopasso autostradale esistente.

Inoltre e prevista una zona di parcheggio di interscambio bus all'estremita meridionale del sito e un parcheggio auto e moto
posizionato a sud est del sito. La proposta prevede un sistema che consente di utilizzare molti parcheggi esistenti nelle aree
circostanti attraverso I'organizzazione di un servizio navetta, durante gli eventi pit importanti.

Di seguito I'elenco della documentazione presentata dal proponente ed alcuni estratti rappresentativi del progetto (totale
69 documenti di cui 20 relazioni).



PREFISSO FILE

Ambito «AT-SS San Francesco»

COMMESSA

FASE

Variante al PII

P111/2023

ELENCO ELABORATI
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< a ] g o eeeeeseempoeeseese
= 11.09.2023
GEMERALE GEN
GEN GEN RT 001 (1] Elenco Elaborati - 11.09.2023 (1] SLC_VPI_GEN _GEN_RT_001_00 URB 01
P.LL DOCUMENTAZIONE URBANISTICA URB

URB GEN RT 001 ) Relazione tacnica illustrativa . 11.09.2023 00 SLC_VPI_URE_GEN_RT_001_00 URB 01
URB GEN PL 001 00 Inquadramento 110.000/1:5000 | 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_GEN_FL_001_00 URB 02
URB GEN PL 002 00 Contenuti del PGT 1 15,000/ 12000 | 11.08.2023 00 SLC_VPI_URE_GEN_PL_002_00 URE 03
URB GEN PL 003 (1] Contenuti del PGT 2 1-5.000 / 1-2.000 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_GEN_PL_DO3_DO URB 04
URB GEN PL 004 00 Inquadramento Catastale 1:2.000 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_GEN_FL_004 00 URB 05
URB GEN pL 005 00 Dimostrazicne delle superfici territoriali 1:1.000 11.08.2023 00 SLC_VPI_URE_GEN_PL_DOS_00 URB 0§
URB ARC PL 006 00 Masterplan - 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_PL_006_00 URB 07
URB ARC PL 007 00 Planivolumetrico di progetto 1:1.000 11.08.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_PL_007_00 URB 08
URB ARC PF 001 00 Profili regolatori e sezioni 1:700 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_PF_0D01_00 URB 09
URB ARC PL 008 00 Tavola accessibilita multimodale 120000/1:3.500 | 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_PL_008 00 URB 10
URB ARC vp 001 00 Dimensione urbanistico, dotazione di servizi 15,000/ 12000 | 11.08.2023 00 SLC_VPI_URE_ARC_VP_001_00 URE 11
URB ARC wp ooz 00 Dimensionaments urbanistico, regime dei susli 1:5.000 / 1:2.000 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_VP_DO0Z_00 URB 12
URB ARC vp 003 00 Determinazione delle 5L - 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_VP_003_00 URB 13
URB GEN DG 001 00 Fasi di attuazione 1:5.000 11.08.2023 00 SLC_VPI_URE_GEN_DG_001_00 URB 18
URB ARC RF 001 00 Render e suggestioni - 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_RF_001_00 URB 15
URB ARC RF 002 00 Render & suggestioni = 11.08.2023 00 SLC_VPI_URB_ARC_RF_002_00 URB 16
URB GEN DG 002 00 Book Fotografico - 11.09.2023 [1]1] SLC_VPI_URB_GEN_DG_002_00 URB 17
URB ARC VN 001 00 Norme tecniche di attuazione del PIl = 11.08.2023 00 SLC_VPI_URE_ARC_VN_001 00 URB 18
URB GEN DE 001 00 Quadro economico QF - 11.09.2023 00 SLC_VPI_URE_GEN_DE_001_00 URE 15
URB GEN R ool 00 Cronoprogramma degli interventi - 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_GEN_CR_001_00 URB 20
URB GEN T 001 00 Schema di convenzione - 11.09.2023 00 SLC_VPI_URB_GEN_CT_001_00 URB 21

PIl 1/2023
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P.Ll. OPERE DI URBANIZZAZIONE
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Relazione cpere di urbanizzazione

Mobilita e parcheggi

Viabilita

Wiabilita - tav. n® 1

Viabilitd - tav. n* 2

Vabilita - tav. n* 3

Profili longitudinali rampa

Frofili longitudinali rampa

Sezioni tipo - tav 1

Sezioni tipo - tav 2

Sezioni tipo con pali di illuminazione 1
Sezioni tipo con pali di illuminazione 2
Particolari costruttivi Acquedotto

Particolari costruttivi Fognatura nera
Particolzri costruttivi Rete elettrica
particolari costruttivi Smaltimento acque piattaforma
Particolari costruttivi stradali

cavalcaferrovia e ponte su viahilita locale - carpenteria
passerella cicopedonale - carpenteria
Planimetria sinottica SdF sottoservizi
Flanimetria 5dF rete illuminazione pubblica
Planimetria SdF rete rogge e canali
Flanimetria SdF rete fognatura

Planimetria SdF rete acquedotto

Planimetria S5dF rete distribuzione elettrica
Flanimetria 5dF rete telecomunicazioni
Planimetria sinottica Dismissioni e Modifiche
Flanimetria Prog illuminazione pubblica
Flanimetria Prog smaltimento acque piattaforma
Planimetria Prog rete acque nere

Flanimatria Prog rete acquedotto
Planimetria Prog rete elettrica

Planimetria Prog rete telecomunicazioni
Sezioni tipo con sottoservizi

planimetria e sezione posteggi

Stima parametrica e analisi prezzi

1:2.000 / 1100
1:2.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000

1-1000/100
1:1000/100
1:50 - varie
1:50 - varie
1:50 - varie
1:50 - varie
1:50 - varie
1:50 - varie
1:50 - varie
1:50 - varie
1:20-1:10
1:50 - varie
1:50 - varie
1:2 000
1:2.000
1:2.000
1:2 000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2 000
1:2.000
1:2.000
L:50-varie
1:2.000
1:2.000

11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.05.2023
11052023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.05.2023
11052023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.09.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.05.2023
11.09.2023

00
oo
00
00
00
00
oo
00
00
00
00
oo
00
00
oo
00
00
00
00
oo
00
00
oo
00
00
00
00
oo
00
00
oo
00
00
00
00
00

SLC_VP|_OPU_GEN_RT_001_00
SLC_VPI_OPU_MBL_PL_001_00
SLC_VPI_OPU_STR_PL_002_00
SLC_VPI_OPU_STR_PL_003_00
SLC_VPI_OPU_STR_PL_004_00
SLC_VPI_OPU_STR_PL_005_00
SLC_VPI_OPU_STR_PF_DO1_00
SLC_VPI_OPU_STR_PF_002_00
SLC_VPI_OPU_STR_SE_001_00
SLC_VPI_OPU_STR_SE_002_00
SLC_VPI_OPU_STR_SE_003_00
SLC_VPI_OPU_STR_SE_004_00
SLC_VPI_OPU_ACO_PC_001_00
SLC_VPI_OPU_FGN_PC_002_00
SLC_WPI_OPU_IME_PC_D03_00D
SLC_VPI_OPU_ACO_PC_004_00
SLC_VPI_OPU_STR_PC_005_00
SLC_VPI_OPU_STR_CA_001_00
SLC_VPI_OPU_STR_CA_002_00
SLC_VPI_OPU_INT_PL_006_00
SLC_VPI_OPU_IME_PL_007_00
SLC_VPI_OPU_ACO_PL_008_00
SLC_VPI_OPU_FGN_PL_p03_00
SLC_VPI_OPU_ACO_PL_010_00
SLC_VPI_OPU_IME_PL_011_00
SLC_VPI_OPU_IME_PL_012_00
SLC_VPI_OPU_GEN_PL_013_00
SLC_VPI_OPU_IME_PL_014_00
SLC_VPI_OPU_ACO_PL_015_00
SLC_VPI_OPU_FGN_PL_016_00
SLC_VPI_OPU_ACO_PL_017_00
SLC_VPI_OPU_IME_PL_018_00
SLC_VPI_OPU_IME_PL_013_00
SLC_VPI_OPU_INT_SE_005_00
SLC_VPI_OPU_STR_PL_020_00
SLC_VP|_OPU_GEN_DE_001_00

QFU 01
0OPU D3
QOFU 04
OPU 05
QOFU 06
QPU 07
OPU D8
QFU 03
QPU 10
OFU 11
QPU 12
0oPU 12
OFU 14
QPU 15
OFU 16
OPU 17
0OPU 18
OFU 13
QPU 20
0OPU 21
QFU 22
QPU 23
OFU 24
QPU 25
OPU 26
OPU 27
OPU 28
0OPU 29
QFU 30
OPU 31
0OPU 32
OFU 33
OPU 34
OFU 35
OPU 36
OPU 37

PIl 1/2023
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P.L1. SPECIALISTICHE SPE
SPE PsG RT ool 0o Relazione tecnico agronomica 11.09.2023 oo SLC_VPI_SPE_PSG_RT_001_00 SPED1
SPE MEBEL RT oo2 00 Relazione studio mobilita 11.09.2023 oo SLC_VPI_SPE_MBL_RT_002_00 SPE 02
SPE SEN AT 003 00 Relazions strategia energetica 11.09.2023 oo SLC_VPI_SPE_SEN_RT_003_00 SPE 03
SPE ACS RT oo4 00 Relazions acustica 11.09.2023 oo SLC_VPI_SPE_ACS_RT_004_00 SPEOD4
SPE GLG RT 005 00 Relazione geologica 11.09.2023 ] SLC_VPI_SPE_GLG_RT_005_00 SPE 05
SPE PSG AT 006 00 Relazione paesaggistica e esame impatto paesistico 11.09.2023 00 SLC_VPI_SPE_PSG_RT_006_00 SPE 06
SPE csp RT 007 00 Relazions prime indicazioni sicurezza cantiere 11.09.2023 o0 SLC_VPI_SPE_CSP_RT_007_00 SPEOT
SPE ANT RT 008 00 Relazione antincendio e sicurezza 11.05.2023 00 SLC_VPI_SPE_ANT_RT_008_00 SPEO3
SPE NVG RT oog 0o Werifica p i iali ostacoli alla igazi aerea 11.09.2023 oo SLC_VPI_SPE_NVG_RT_005_00 SPEOS
SPE MEBEL RT 010 00 Relazione rilievi di traffico 11.09.2023 oo SLC_VPI_SPE_MBL_RT_010_00 SPE 10
SPE ARH RT 011 00 FRelazione archeologica (suddivisa in 3 documenti "1di3", "2di3", "3di3") 11.09.2023 (=3 SLC_VPI_SPE_ARH_RT_011 00 SPE11

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA VAS
VAS AMB RT 001 00 Documento di scoping 11.09.2023 0o SLC_VPI_VAS_AMB_RT_001_00 VAS 01

PIl 1/2023
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'LEGENDA GENERALE:

== Confine comunale

e Confine Pasm

m— Comparto 1- ST= 208.805 mq

~ Comparto 2 - 5T=96.503 mq

=~ Comparto 3- ST = 63.175mg i cui 40.774 di Parcheggio

we Comparto 4 - ST = 20.800 mq di cui 10.711 di Parcheggio

TOTALE SUPERFICIE TERRITORIALE 479.373 mq

PIl 1/2023

" Area destinata alle opere di urbanizzazione extracomparto= 67.987 mq
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PIl 1/2023

F&B

EL| 550 my

Parca

Aron 85,505 m|

Area Pertinenza Stadio

Stadio

POk pusti

B | 4 s000m

/

Farcheggio Podio
Mres | 11T ITE b

AC Milan Store

L 2552 it

\ !
y
FAB Parcheggio a raso  AC Milan Museo
L3550 Mg Araa A7 0 g AL |2 500miy

AC Milan

Headguarters
L 7A000my
+
Cammunity

Room
EL 2,000 g

Energy Center

40] 0

Quartiere
intrattenimento

I
Retail

S 34500y

Hotel

2L e
5L 15,000 mg

CALCOLEE 5L

Sladia- 47,500 g

AR Store 2500 wg

B HO 7,000 g

Hotel 15,000 mg

Cintratte = Betail 33,500 mq
Community Room £.00K mg
Pussn 2500 qg

F&B- 4,100 mg

TOTAL 108790 mg
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i COMPARAZIONE

pe Variante al Pl
¢ A g Ambito «AT-SS San Francesco»
g’ é{ Pli1/2023
Premessa

La comparazione e le verifiche urbanistiche tra il Pll vigente e la nuova proposta nella documentazione allegata vengono in questo
documento sviluppate in termini esclusivamente preliminari ai fini della valutazione in termini di percorribilita.

Rimane comunque necessario procedere nella fasi successive agli approfondimenti urbanistici e progettuali puntuali con riferimento alla
documentazione prevista e richiesta dalle normative vigenti per i Pll e Piani Attuativi (Regolamento edilizio artt. 30-31-32 e NTA PdR PGT
previgente art. 7).

Articolo 30 - Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

1. La proposta di piani attuativi di iniziativa privata deve essere inoltrata allo Sportello Unico all'Edilizia
e deve indicare:

a) generalita del proponente e titolo che legittima lo stesso ad avanzare la proposta di Piano Attuativo
di iniziativa privata; nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario anche indicare
le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comunque, & legittimata a
presentare la proposta in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella domanda;
b) numero del codice fiscale, luogo e data di nascita del richiedente;
c) generalita codice fiscale, luogo e data di nascita del progettista, con indicazione dell'Ordine
professionale di appartenenza;
o d) ubicazione ed estremi catastali dell'immobile oggetto dell'intervento con la specificazione della zona
Estratto Regolamento edilizio urbanistica in cui I'mmobile oggetto dellintervento insiste, di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di
altra natura (idrogeologico, cono aereo, zona di rispetto, ecc.), che gravano sullimmobile oggetto
dell'intervento;
e) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del progettista.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.

Articolo 31 - Proposte di piani attuativi: documentazione tecnica

(omissis). L'articolo & sostituito dalle disposizioni contenute all'art. 7, c.1 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole).

Articolo 32 - Programmi integrati di intervento

(omissis). L'articolo & sostituito dalle disposizioni contenute all'art. 7, c.2 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole).
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Estratto NTA PdR - PGT previgente

Art. 7 - Documentazione costitutiva dei Programmi integrati di Intervento del Documento di Piano
e dei Piani Attuativi

1. P-ano delle Regole definisce, in at i di stabilito al Doc to di Piano, la doc
C iva del Prog) i Integrati di Intervento:
a) Relazi tecnica

- approfondimento delle finalita del programma, degli elementi qualitativi e dei risultati attesi anche
in rapporto alle strategie del Documento di Piano, con particolare riferimento ai contenuti della
scheda-norma relativa all’ di Trasf ione oggetto del Prog , nonché agli strumenti
di pianificazione sovraordinata;

- dimostrazione dell’adeguamento alle prescrizioni da osservarsi nell’attuazione dell’Ambito di

Trasformazi alle g urbanistiche, e alle disposizioni in merito al soddisfacimento della
dotazione di aree per i servizi e le attrezzature pubbliche o di uso pubblico nonché di quello

lativo ai servizi ¢ ivi, di cui agli Indirizzi Normativi del Documento di Piano e alla relativa
scheda-norma;

b) i iadii territoriale (scala 1:2.000) con rm«ivnduazme del comparto oggetto di
intervento, dei pnncxpal- elementi ¢ izzanti il si il si della mobilita, e dei
servizi urbani e territoriali e della loro accessibilita, nonché delle previsioni, ritenute significative
rispetto alla proposta del Programma Integrato di Intervento, negli str i di

pianificazione e programmazione sovra comunali,

c) Elaborati cartografici indicanti lo stato di fatto dell'ambito di intervento (scala 1:500, 1:1.000)
contenenti: Ie infrastrutture per la mobini la conns!enu edilizia del comparto, le presenze
me " istiche ed i i, le urb i primarie, i sottoservizi tecnologici nonché
lec istiche morfologiche funzionali e i profili al ici estesi ad un intorno significativo, tale da

ire il necessario approfondi della conoscenza del contesto di intervento;

d) Stralcio delle previsioni e delle strategie del Documento di Piano;

e) Estratto catastale ed elenco delle proprieta;

f) Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:1.000, definito nelle sue componenti tipologiche, di
destinazione e di funzioni, con indicazione delle sagome di ingombro, delle masse e delle altezze dei
singoli edifici, nonché del rapporto morfologico e tipologico con il tessuto urbano esistente;

g) Individuazione delle aree fondiarie, delle cessioni e/o delle aree asservite;

h) Progetto delle opere di adeg dei servizi logici, do le modalita stabilite nel Piano dei
Servizi del Sottosuolo (PUGSS);

i)  Progetti delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sviluppati ad un livello di dettaglio utile a
definire gli impegni assunti da parte del p nell’all

jl  Relazione agronomica, ai sensi dell'art. 18, c.3 del Regohmento Comunale del Verde;

k) Computo estimativo dei costi delle opere di urbanizzazione primaria e dei servizi, indicati alla scheda-
norma relativa all’Ambito di Trasformazione, inclusi quelli definiti compensativi;

1) Verifica delle superfic ﬁltranh

m) Relazione tecnica per il dei consumi getici;

n) Stima del valore economico delle aree non cedute, nel caso del ricorso alla monetizzazione, secondo le
modalita stabilite dal Comune;

o)
p)

q)
7

s)

t)

u)
v)
w)

COMPARAZIONE

Documentazione fotografica dell’area;

Rapporto Ambientale e Sintesi non Tecnica, ai fini dell'esplet: to della Valutazi Ambiental
Strategica, nei casi previsti dalla relativa Scheda-Norma;

Valutazione e Analisi previsionale del clima acustico;

Esame dell'impatto paesistico dei progetti, ad esclusione degli Ambiti di trasformazione vincolati ai
sensi del D.Lgs. 42/2004;

Quadro economico e finanziario dei costi sostenuti dall’'operatore per I'attuazione delle parti private e
pubbliche;

Programma temporale di attuazione degli interventi ed ale frazi in stralci funzionali
Schema di convenzione;

Titolo di proprieta;

Linee guida, nel caso in cui sia previsto l'espletamento di un concorso di progettazione
preliminarmente all"affidamento dell‘incarico di progettazione definitiva.

Il Piano delle Regole definisce, altresi, la documentazione costitutiva dei Piani attuativi:

a)
b)
)

d)
e)
f)
&)
h)
i
i
k)
]

m)

n)
o)
p)

q)
r
s)
t)

u)

Relazione tecnica;

Estratto catastale ed elenco delle proprieta;

Rilievo dello stato di fatto, planimetrie e profili (scala 1:200 o 1:100) ai fini del calcolo del volume
esistente;

Strakcio del Piano Territoriale di Coordinamento del Parco Agricolo Sud Milano e delle relative NA;
Stralcio del Piano delle Regole e relative NTA;

Documentazione fotografica;

Planimetrie di progetto (scala 1:500 e 1:200);

Verifica della volumetria di progetto;

Prospetti e sezioni (al in scala 1:200);

Verifica delle superfidi filtranti;

Individuazione delle aree fondiarie, delle cessioni e/o delle aree asservite;

Progetto delle opere di adeguamento dei servizi tecnologici, secondo le modalita stabilite nel Piano dei
Servizi del Sottosuolo (PUGSS);

Progetti delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sviluppati ad un livello di dettaglio utile a
definire gli impegni i da parte del proponente nell’allegata convenzione;

Relazione agronomica, ai sensi dell’art. 18, c.3 del Regolamento Comunale del Verde;

Computo estimativo dei costi delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie;

Stima del valore economico delle aree non cedute, nel caso del ricorso alla monetizzazione, secondo le
modalita stabilite dal Comune;

Valutazione e Analisi previsionale del clima acustico;

Relazione tecnica per il contenimento dei consumi energetici;

Programma temporale di attuazione dell'intervento ed le frazi in stralci funzionali;
Schema di convenzione;

Titolo di proprieta.

La rappresentazioni cartografiche costitutive dei Programmi Integrati di Intervento e dei Piani Attuativi, di

cui ai precedenti commi, dovranno essere fornite anche su supporto i > georefer
compatibile con il Software comunale, al fine di p ttere il aggior del SIT le, ed
in coerenza con quanm premsto dalla LR 12/05 art. 3 in tema di “Str i per il coordi e

Fii

grazione delle infor 2 27
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Elementi principali di Variante al PGT

- Modifica al perimetro del P11/2021 e aumento della sup. territoriale;

- Previsione di una grande struttura di vendita;

- Modifica sostanziale dell’arena sportiva con stadio di rilevanza internazionale;

- Modifica sostanziale rispetto alle previsioni del Piano dei Servizi delle aree in cessione/asservimento e della mobilita;
- Diversa modalita del calcolo degli indici e parametri urbanistici.

Si riscontra la necessita di:
Redigere documento contenente la puntuale indicazione dei contenuti di variante della proposta presentata rispetto al PII
gia approvato e recepito nel vigente PGT.

Di seguito si riportano alcuni estratti del PGT vigente, evidenziando alcuni tematiche salienti.
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Classificazione PGT vigente — Estratto PdR Tav. 01 «Classificazione in ambiti omogenei»

NTA PdR Art. 58 Piani attuativi vigenti
1. Negli ambiti interessati da pianificazione attuativa
vigente o adottata alla data di adozione del PGT si
applica quanto previsto da tale pianificazione

- Qi ol T attuativa e dalle relative convenzioni sino alla loro
SRR i (P N 4NN scadenza

’Q’A’Q’Q’Qﬁ’&"‘ 2. La legislazione e le regole del PGT cui fanno

\“%”

XXX R X, \ riferimento i piani attuativi e relative convenzioni sono

quelli vigenti alla data della sottoscrizione della
convenzione, tranne laddove diversamente disposto
dalla medesima.

3.

4. E sempre consentita la presentazione di Varianti ai
Piani attuativi vigenti secondo quanto previsto dagli
Indirizzi normativi del Documento di Piano e nelle
modalita previste dagli articoli n. 12 n. 13 della LR.
12/05.
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Classificazione PGT vigente — Estratto DdP Tav. 01 «Strategie»

o+ Cohnessioni/dorsali verde in previsione | DP- PS

Arize o verde urbono pubblco ¢ privato di uss pubblico | PS

S SURONS IPURUDURS S -

Seviz pubblici o di intefesse pubblico e generole | PS

- CITTA' SOSTENIBILE e INTELLIGENTE [OB. 51

== lneoe 80},

D CITTA'VERDE e RESILIENTE [0B.8) © . . .. ... . ... ........ \‘

-+ Poi P : % fogoreds -

:(5). Trockiati - opere ala studio di [#TM, Akegata olie 1dA) ¢ Iocale

© CITTAINCLUSIA e BTTRATTTU (0B, 1) 3
L CTIABELACARTRBREIOR A . ... ..., .. ...

— & folomial | DP - PS

COMPARAZIONE

Dalla lettura della cartografia del DdP emergono
strategie urbanistiche che hanno ricadute significative
nel Comparto.

- Nell'ottica di una visione strategica della citta, si
evidenziano le previsioni di connessioni/dorsali verdi
che attraversano il Comparto sia in senso nord/sud
che est/ovest e I'importanza degli assi San Francesco-
Stazione FS-Viale De Gasperi, I'asse di Chiaravalle-San
Francesco-Via Buozzi-Camapagnetta e I'asse San
Francesco-Poasco che meritano particolare attenzione
in fase di uno sviluppo piu puntuale nella
progettazione.

—-> Merita un approfondimento anche I'asse di Via
Martiri di Cefalonia, che appare di fondamentale
importanza urbanistico/strategica per il miglioramento
della connessione e della fruizione dei servizi pubblici
anche in previsione della nuova fermata della
metropolitana prevista in prossimita del 3°- 4°Palazzo
Uffici Eni.
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Classificazione PGT vigente — Estratto PdS Tav. 01 «l servizi pubblici e di interesse pubblico o generale: Previsioni»

Si evidenzia la collocazione delle aree in cessione cosi
come previsto dal Pll approvato.

LIS
KRR
JSISLLLELLLRELS,
RIS
[ KRRERERLEREIREIRIRR
R RRARRL,

SESRERLEKSEKKS
CRRLRRRILRRLR

S RIS
s
2000020000 % 1 %2620 %% 5o %

Servizi ici o di i pubblico o g le nei Piani Attuativi Vigenti (PAY)

V/ Parchi di scala locale, giardini e zone 2 verde attrezzato di progetto
v |

. Parcheggi pubblici e privatiad uso pubblico di progetto
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P111/2023

Classificazione PGT vigente — Estratto NTA Tav. 05 «Consumo di suolo»

Si evidenzia la necessita della verifica relativa al
«consumo di suolo» in riferimento alla L.R. 31/2014,
per quanto riguarda la previsione di opere all'interno
del Parco Sud Milano, consistenti in parcheggi e svincoli
autostradali, cosi come previsto nella proposta
progettuale presentata.

Superficie urbanizzata
Superficie agricola/naturale

Superficie urbanizzabile

% Superficie urbanizzabile - residenziale
‘ 32
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Comparazione tra il Pl vigente (PIl 2/2017) e la Proposta di Variante (PIl 1/2023)

Si evidenziano di seguito alcune tematiche e tabelle di raffronto tra specifici elementi (elenco parziale e non esaustivo) del Pll vigente e della
Proposta di Variante, che dovranno essere oggetto di successivi approfondimenti e che nelle slide di seguito vengono rappresentate, tra le
quali:

Titolarita e catasto;

Superficie Territoriale;

Superficie Edificabile e destinazioni funzionali;
Rapporto di copertura;

Superficie filtrante;

Cessioni e asservimenti;

Aree a completamento dello standard relativo al «Quartiere Affari»;
Studio della mobilita;

Considerazioni generali in materia Ambientale;
Oneri di urbanizzazione e Opere di urbanizzazione;
Piano Economico Finanziario (PEF).

(Nella proposta le verifiche urbanistiche delle dotazioni territoriali, quali aree a servizi, superficie permeabile e superficie coperta, sono
calcolate all’interno del perimetro del comparto 1, 'originale perimetro del PIl 2021).

Si riscontra la necessita di:
- Indicazione puntuale in merito ai contenuti di variante rispetto alla pianificazione sovraordinata.
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Titolarita e catasto

Listanza e stata presentata dalla Societa Sportlifecity srl, con sede legale in Milano e sottoscritta dal Presidente del Consiglio di
Amministrazione e Legale Rappresentante nonché Procuratore del Consorzio «<Ambito ATSS» denominato San Francesco, in qualita di
promissaria acquirente, cosi come dichiarato con lettera del 04/01/2024 prot. n. 337.

Dalla tavola catastale risultano diverse proprieta, interne ed esterne all’Ambito
s «San Francesco», per le quali si dovra procedere ad attivita
espropriativa/acquisizione bonaria, nell’ambito della procedura di approvazione
del PII.

onEmang

Si evidenziano le seguenti proprieta:

ASIO srl
Comune San Donato Milanese

Consorzio Canale Milane Crema Po

RENEERROEREENEE DONONDORD

Spertlifecity srl

UEERL

Acque esistenti

SN Sportlifecity e proprietaria dell’area opposta alla piazza della stazione ferroviaria.

g & & Si segnala la presenza di aree classificate come Acque (per le quali dovra essere
' g verificata la proprieta ai fini degli sviluppi successivi).

Si evidenzia che una parte della viabilita proposta ricade anche all’interno del

Estratto tavola 5. Comune di Milano (tema non rappresentato graficamente in tavola).
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Dall’analisi dei documenti della proposta, si riscontrano i seguenti temi per i quali risulta necessario un approfondimento di merito (ai sensi
anche del Regolamento edilizio artt. 30-31-32 e NTA PdR PGT previgente art. 7), relativamente a:

* Titolo di proprieta del’ambito/Atto Preliminare di vendita.

* Verifica sulla maggioranza del valore degli immobili in base all'imponibile catastale, comprese nel nuovo perimetro di Variante al PII.

* Formazione del comparto edificatorio

Per quanto sopra, necessitano:

-> chiarimenti da parte del proponente in ordine alla necessita di ricorrere alle procedure legislative previste per la formazione del comparto
edificatorio, con conseguente attivazione della procedura espropriativa nei confronti dei soggetti (possibilmente indicando quali) che non
intendano partecipare al consorzio dei proprietari;

- verifica in merito al procedimento relativo alla costituzione del consorzio (invito ai compartisti/interessati) (L.166/2002 art. 27 comma 5
«ll concorso dei proprietari rappresentanti la maggioranza assoluta del valore degli immobili in base all'imponibile catastale, ricompresi nel
piano attuativo, é sufficiente a costituire il consorzio ai fini della presentazione al comune delle proposte di realizzazione dell’intervento e del
relativo schema di convenzione. Successivamente il sindaco, asseqgnando un termine di novanta giorni, diffida i proprietari che non abbiano
aderito alla formazione del consorzio ad attuare le indicazioni del predetto piano attuativo sottoscrivendo la convenzione presentata. Decorso
infruttuosamente il termine assegnato, il consorzio consegue la piena disponibilita degli immobili ed é abilitato a promuovere I'avvio della
procedura espropriativa a proprio favore delle aree e delle costruzioni dei proprietari non aderenti. L’indennita espropriativa, posta a carico
del consorzio, in deroga all’articolo 5-bis del decreto-legge 11 luglio 1992, n. 333, convertito, con modificazioni, dalla legge 8 agosto 1992, n.
359, deve corrispondere al valore venale dei beni espropriati diminuito degli oneri di urbanizzazione stabiliti in convenzione. L’'indennita puo
essere corrisposta anche mediante permute di altre proprieta immobiliari site nel comune»).

* Piano particellare d’esproprio (attualmente non presente)

- Verifica nell’lambito del successivo piano particellare d’esproprio, della proprieta delle aree extra comparto— dalla Relazione tecnica pg 14:
la superficie territoriale complessiva dell’intervento, data dalla somma delle aree dei comparti 1, 2, 3 e 4 é pari a mq. 479.373 mq, a cui si
aggiunge un’area di circa 67.987 mq, interessata dalle opere di adeguamento viabilistico. Tale superficie, destinata a opere extra comparto,
sara meglio definita nelle successive fasi di progettazione con la predisposizione dei piani particellari alleqati ai progetti delle opere di
urbanizzazione.
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Sup. Territoriale

La Relazione tecnica al cap. 4.4, riporta che: “La Proposta di Programma
Integrato di intervento in variante interessa una superficie territoriale pit
ampia del Pll 2021 vigente, comprendendo 3 nuovi comparti di
trasformazione, oltre al perimetro originale dell’ambito ATSS, per una
superficie territoriale complessiva pari a mq. 479.373. La determinazione
delle superfici territoriali dei lotti é effettuata su base catastale con
misurazione CAD dei perimetri. Il comparto individuato con il numero 1 ha
una superficie territoriale di mq. 298.805, leggermente superiore a quanto
descritto nel Pl 2021, che dichiara una ST pari a mq. 291.437. La differenza
deriva da un adequamento nella porzione nord est del perimetro, ricondotto
sulla linea di mappa catastale che separa la proprietd di Ferrovie dal
perimetro del Pll 2021 (e dal perimetro della Proposta, che per quel tratto
coincidono).”

-> Si evidenzia I'assenza del Rilievo celerimetrico e del calcolo geometrico
delle superfici.

Sup. territoriale Pll 2/2017 Pll 1/2023 DIFFERENZA
ST complessiva di cui: 291.437,00 | 479.373,00 187.936,00
Ambito 1 San Francesco| 291.437,00 | 298.805,00 7.368,00
Ambito 2 96.539,00
Ambito 3 63.175,00
Ambito 4 20.800,00
Adeguamento viabilita esterna 67.987,00

LEGENDA GEMERALE:

Confine comunale
= Gonfine Fasm
Comparta 1 - 5T= 188885 =g

Comparta 7 - 5T= 98851 mg
— GO 3 - 5T = 63175 o 0 40,774 8 Parhegso
wm  Compario 4 - 5T= 20800 7. o4 10.711 & Parchegaio
TETALE SUPERFICIE TERRITORIALE 479073 my

irea destinaia alie opere & urhanizrdone extracomperdo= 57 387 mg

COMPARAZIONE
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Estratto taVoIq_2.
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Sup. Edificabile e destinazioni funzionali

COMPARAZIONE

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 15 del 05/04/2022, & stata definitivamente approvata la Variante Generale al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.),

divenuta efficace dalla data di pubblicazione sul BURL n. 39 del 28/09/2022.

L'art. 58 delle NTA del PdR del PGT vigente prevede che per gli ambiti interessati da pianificazione attuativa gia approvati si applica quanto previsto dalla

normativa vigente al momento dell’approvazione, come nel caso in argomento.

Il PGT vigente ha introdotto I'applicazione delle definizioni tecniche uniformi della Regione Lombardia e quindi le definizioni urbanistiche del PGT previgente

sono cambiate sia nella definizione che nella sostanza, non rendendo in molti casi equiparabili le vecchie norme con le nuove.

Nel caso specifico la proposta sostiene I'equiparazione tra SLP (Sup. Lorda di Pavimento — norma previgente) e SL (Sup. Lorda — norma vigente).

Si riscontra la necessita di:

Destinazioni RIRE IV
SU o SLP

sportive-ricreative di cui: 80.700,00
arena/stadio 52.000,00

commerciali 5.000,00

food beverage

terziario-direzionali; 1.500,00

sanitarie 5.400,00

educative 9.000,00

ricettive 6.500,00

museali

ricrative

Tot 108.100,00

Destinazioni RIS
SL
sportive-ricreative di cui: 41.500,00
arena/stadio 41.500,00
commerciali 8.500,00
food beverage 4.100,00
terziario-direzionali; 9.000,00
sanitarie -
educative -
ricettive 15.000,00
museali 2.500,00
ricrative 27.500,00
Tot 108.100,00

- Per una verifica puntuale tra il PIl 2/2017 e la nuova proposta, anche ai fini delle verifiche dei parametri e indici urbanistici, risulta necessario successivo
approfondimento in merito all’'equiparazione sostenuta nella proposta tra SL e SLP, alla luce invece dell'oggettiva differenza con la quale le stesse vengono
definite dalle specifiche normative riportate di seguito.
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ARENA: Comparazione parametri urbanistici relativi alla superficie

Il proponente introduce per il calcolo urbanistico dell’Arena una metodologia di calcolo urbanistico diversa da quella del Pll vigente, applicando come
per le altre funzioni, la definizione tecnica di «SL» (introdotta dalla DGRXI695/2018 e applicata con la nuova Variante al PGT). La nuova proposta
prevede per la verifica della SL una rappresentazione grafica schematica che risulta necessario approfondire

Nel P112021, I'’Arena sportiva era assoggettata ad un metodo di calcolo urbanistico che introduceva la definizione di «Superficie di Utilizzo», parametro
non presente nelle definizioni del PGT allora vigente, parametro che non é stato preso in considerazione nella nuova proposta e quindi da valutare.

-> Si evidenzia 'assenza di specifico e univoco parametro di riferimento al quale attenersi per la destinazione sportiva di un impianto aventi le
caratteristiche di cui in oggetto.

- Si riscontra la necessita, per un effettivo confronto tra il PII12/2017 e la nuova proposta di P111/2023, di procedere agli approfondimenti necessari in
merito alle caratteristiche connotanti le definizioni dei diversi parametri ed alla loro eventuale possibile equiparazione ovvero differenziazione.

SLP PII/2021

P11/2021 — tav 23 — indicata la Sup. di UTILIZZAZIONE: mq 52.000. E’ stata introdotta
una definizione «sup. di utilizzazione» non presente nei documenti urbanistici allora
vigenti. Tale definizione comprende il campo da gioco e tutti gli spalti dell’arena
sportiva, calcolati su tuttii livelli e cid si pud desumere dagli schemi progettuali
sottoriportati.

SL P11/2023
Nel calcolo della SL della proposta di PIl/2023 includono solo i servizi dello stadio, la
tavola 013 non é chiara (si veda estratto sotto): mq 41.500.

EDIFICIC 1:

9|a:|iﬂ=5Ln‘q4ﬁ5m LIVELLO @ LIVELLD 1 LIVELLD 2 LVELLO 3 LIWVELLO 4 LIVELLOY'§
' - ._ .:i- o | - N 1T e -1 [ ; '.'_' e =1

Estratto tavola 13. Estratto tavola 23.
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Di seguito si riportano gli estratti normativi sulla definizione di sup. lorda e sulla definizione di servizi del PGT vigente.

Estratto NTA PdR PGT previgente art. 5 (norma applicata nel PIl 2021)

8. La Superficie lorda di pavimento (Slp) & costituita dalla somma delle superfici agibili di tutti i piani dei
fabbricati misurate al lordo delle murature, anche perimetrali, salvo I'applicazione delle norme regionali
vigenti in materia di risparmio energetico.

Sono escluse dal computo della Slp:

a) le superfici degli spazi di collegamento verticale e orizzontale comuni a pill unita immobiliari, quali vani
ascensore, vani scala, compresi i relativi pianerottoli di sbarco, gli androni di ingresso;

b) le superfici degli spazi aperti quali porticati, piani pilotis, logge, balconi e terrazzi;

c) le superfici poste al piano terreno o seminterrato destinate a spazi accessori delle abitazioni, quali
ripostigli, cantine o simili, di altezza inferiore a m 2,40, e quelle destinate al ricovero e alla sosta delle
autovetture, comprese quelle di accesso e di manovra;

d) le superfici dei locali destinate ai servizi tecnologici (volumi tecnici) degli impianti di fabbricato;

e) le superfici dei vani sottotetto senza permanenza di persone, nei casi stabiliti dal Regolamento Edilizio.
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Estratto NTA PdR PGT vigente art. 11

Art. 11 - Parametri urbanistici e edilizi

1. Per le definizioni dei parametri urbanistici ed edilizi, in conformita ai principi della semplificazione
e dell’economicita dell’attivita amministrativa di cui alla legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni, si rinvia alle Definizioni Tecniche Uniformi “DTU” [Allegato B] approvate
con Dgr del 24 ottobre 2018 - n. XI/695 “Recepimento dell'intesa tra il governo, le regioni e le
autonomie locali, concernente I'adozione del regolamento edilizio-tipo di cui all’articolo 4, comma
1 sexies, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380”.

2. Si allega alle presenti NTA Allegato |, I'Allegato B “Definizioni Tecniche Uniformi” della DGR n.
X1/695 del 24 ottobre 2018.

3. Llarealizzazione dei servizi e di attrezzature private di uso pubblico o di interesse generale, purché
in forza di asservimento, convenzionamento o accreditamento, non & computata nella Superficie
lorda e non concorre al computo della quantita massima di Superficie lorda edificabile in relazione
all’applicazione degli indici urbanistici.

40



Variante al Pl

Ambito «AT-SS San Francesco»

P111/2023

Estratto NTA PdR PGT vigente - Allegato |

ALLEGATO ||
X1/695 24 ottobre 2018, ALLEGATO B

Dgr n.
Definizioni

Tecniche Uniformi

ACRONIMO

DESCRIZIONE

INCIDEMZA
URBANIETICA

NOTE ESFLICATIVE

13-
Superficie
lorda*

5L

Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo
perimetrale esterno dell’edificio escluse le superfici accessorie.

k1

15 -
Superficie
accessoria®

A

Superficie di pavimento degl spazi di un edimcio aVent! carattere di
servizio rispetto alla destinazione d'uso della costruzione
medesima, misurata al lordo di murature, pilastri, tramezzi, sguind,
vani di porte e finestre.

La superficie accessoria ricomprende:

* i portici e le gallerie pedonali;

# i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

* |e tettoie e le pensiline con profondita superiore a m 1,50; le
tettoie e le pensiline aventi profondita uguale o inferiore a m. 1,50
sono escluse dal computo delle superfici accessoria utile e lorda;

* e cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano
fueri terra, e i vani e locali interrati e seminterrati, tutti privi dei
requi per la permanenza continuativa di persone, e i relativi
corridei di servizio;

* i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza
pari o superiore @ m 1,50, ad esclusione dei sottotetti che
presenting i requisiti richiesti per i lecali abitabili che costituiscono
superficie utile; i sottotetti accessibili e praticabili con altezza
inferiore a 1,50 m sono da intendersi esclusi dal compute delle
superfici accessorie, utile e lorda;

* i vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione
orizzentale, per ciascun livello;

* spazi o locali destinati alla sosta, alla manovra e al ricovero degli
autoveicoli ad esclusione delle autorimesse che costituiscono
attivita imprenditoriale;

* i corridoi ai piani delle camere per le strutture ricettive
alberghiere come definite dalla specifica norma regionale;

= i volumi tecnici;

* e parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i
depositi, gli spazi comuni di collegamento orizzontale, come
ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale guali
rampe, montacarichi, scale, ascensori e relativi sbarchi e gli
androni condominiali, sono esclusi dal computo delle superfici
accessoria utile e lorda.

k1

Le murature civISOre tra Ie SUperncl acCessorie @ le superncl lorae
saranno considerate tali sino alla mezzeria del muro comune.

COMPARAZIONE
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Rapporto di Copertura

COMPARAZIONE

Nel P112/2017 il Rapporto di copertura era calcolato sulla sup. fondiaria; nel PII1/23 viene calcolato sulla sup. territoriale. La modifica di tale

calcolo, comporta Variante al PGT.

- Tale tematica dovra essere oggetto di approfondimento per un compiuto inquadramento dell’entita della Variante al PGT.

PIl SLC originario P112/2017

PIl 1/2023

RC = SC/SF = 25%

RC=SC/ST=51%

B

=

THRARIRARHE

5 =
;E-

ik

P e i
[ L
[

Estratto tavola 12.
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Sup. filtrante

Nella proposta di P111/23 viene dichiarato garantito il rispetto della percentuale prevista da ARPA (30% della ST). Nel PI11/2023 nella
Superficie filtrante sono state inserite anche le piste ciclabili.

- Tale tematica dovra essere oggetto di successivo approfondimento generale sul metodo di calcolo, comprensivo della proposta di
inserimento delle piste ciclabili ai fini della verifica della Superficie filtrante.

Pll SLC originario P112/2017 PIl 1/2023

SF =92.000mq SF =90.000mq

- T Estratto tavola 11.
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Cessioni e asservimenti

COMPARAZIONE

Rispetto al P112/2017, nel PI11/23 risulta maggiore la sup. privata all'interno del’lAmbito 1. Dalla lettura degli elaborati della proposta emerge
che una parte consistente delle aree sono previste in asservimento all’'uso pubblico; non si rileva la quantificazione delle aree in cessione
(all'interno della sup. pubblica sono inserite aree gia di proprieta comunale).

-> Tali tematiche dovranno essere oggetto di approfondimento anche in relazione alla proposta di scomputo delle opere di urbanizzazione
dagli oneri. Inoltre dovranno essere oggetto di approfondimento le aree di cessione facenti parte delle fasce di rispetto delle infrastrutture, in

ragione della loro fruibilita (art. 18.5 NTA PdS).

PIT SLC originario PI12/2017

PIl1/2023

[ sUPERFICIE PRIVATA 117.482 mq

[ ] SUPERFICIEASSERVITADA 45780 mq
STANDARD PREGRESSO

I superFICIE ASSERVITA 57.059 mq

[ sueerricie PuBBLICA 71116 mq

[ Superficie pubblica esistente o in cessione= 115.799 mq

=

Superficie privata= 133.724 mq

Superficie asservita all' uso pubblico= 314.295 mq

Estratto tavola 12.
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Area asservita a completamento dello standard relativo al «Quartiere Affari»

COMPARAZIONE

Richiamato il Ricorso (vedi diapositiva n. 13) relativo alle aree standard residuali del PIl 1993 che devono trovare allocazione nello sviluppo dell’attuale Piano, come
gia previsto nel PIl 2/2017, si evidenzia che la proposta ne prevede una localizzazione specifica e diversa caratteristica.

-> Tale tematica dovra essere oggetto di approfondimento al fine di corrispondere a quanto previsto nelle obbligazioni del P111993.

- Risulta altresi necessario sottoporre a successivo approfondimento il tema relativo alle aree sottostanti i viadotti stradali (in prossimita della cascina San
Francesco), ad esempio per quanto concerne il loro utilizzo e la relativa manutenzione, nonché le aree ove sono presenti zone umide con presenza d’acqua.

PII SLC originario P112/2017

PIl 1/2023

Sup. di 45.780 mq

Sup. di 45.780 mq

Estratto tavola 11.
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Studio della mobilita

Dall’'analisi della documentazione presentata, viene evidenziato che nello studio del traffico:

- sono stati utilizzati parametri legati a fasce orarie e a periodi dell’anno (giugno - luglio) che non rappresentano con efficacia lo stato di
fatto del traffico reale presente nel territorio e che generano uno studio d’impatto non coerente al periodo di utilizzo della struttura in
progetto;

- siregistrano nell’analisi delle incongruenze relative al numero complessivo degli utenti/lavoratori che graviteranno nell’area;
- lo studio dovra analizzare un’area di dimensioni maggiori rispetto a quella presa in esame, per la dimensione sovralocale dell’intervento;

- eventualmente accedendo alle banche dati regionali, inerenti i flussi di traffico delle principali arterie, potra essere effettuata una sorta di
«analisi in contraddittorio», al fine di ottenere risultati maggiormente plausibili;

- sievidenzia che lo studio e di livello macro e spesso si rimanda ad uno studio di dettaglio, non allegato alla proposta presentata che di
fatto non consente un giudizio completo del reale impatto che potra avere la struttura in progetto;

- manca una valutazione approfondita dell’impatto sul trasporto pubblico e della sua sostenibilita anche in relazione ai costi per eventuali
aumenti delle corse;

- manca la previsione di posteggi per biciclette;
- approfondire la tematica del deflusso veicolare;

- potrebbe essere utile richiedere piu scenari alternativi del traffico indotto relativamente anche a fasce orarie diverse che possono influire
alle ore di punta sul traffico gravitante e di attraversamento...
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Stima della domanda di mobilita indotta

Si riportano la tipologia e la frequenza di eventi nel nuovo Stadio e la ripartizione modale di progetto (elaborazione Systematica — Studio della mobilita),
quali elementi utilizzati dal proponente al fine di stimare la domanda di mobilita indotta (si veda Studio del traffico).

Si evidenzia che la proposta afferma la preponderanza del traffico dell’auto privata (55%).

-> Si ravvisa la necessita di valutare soluzioni progettuali alternative atte a rafforzare il sistema del trasporto pubblico e della mobilita dolce. Scenari

alternativi potrebbero mitigare gli impatti ambientali derivanti dall’inquinamento delle auto private, oltre che a migliorare i flussi di ingresso/uscita
dell’area.

Large event Medium event Small event Q Q
(70,000 - 80000 spettaton) {55.85( spettatori) (20.000 — 45 000 spettator)

22 eventi allanno #3 eventi all'anno 11 eventi all'anno
« conceri da 80 000 spefiatori (3 - Al partie (14 allamo) a1~ e
all'anno) = Ainevent sportw (9 all'anno) S ok i da 20,000 - %
«  Polenziali parite di Coppa UEFA (7 g il
all anno)
= Big Malches (8 all'anno) . )
Figura 15_Tipologia & frequenza of eventi el nuovo Stadio A.C. Mian (Fonte: CAA ICON) mAuto m Moto mTPL = Mobilita dolce « Taxi = GT

Figura 13_Ripartizione modale di progeffo (efaborazione Sysfematica) 47
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Viabilita proposta

Estratto tavola 24.

COMPARAZIONE

Risultano da approfondire le seguenti

tematiche:

- Nuovi svincoli autostradali previsti anche
nel PASM, che non appaiono in maniera
univoca negli elaborati progettuali

- Moadifiche del traffico nella zona di
Borgo Bagnolo

- Modifiche del traffico su Via Lama
(oggetto di altro Piano attuativo per
I'insediamento di un immobile ad uso
logistica)

- Sviluppo delle rampe pedonali/ciclabili

- Rotonda in area oggetto di un ex
progetto di un edificio ricettivo

- Collegamenti viabilistici
(veicolari/ciclabili/pedonali) con le reti
esistenti e previste che insistono anche
nei comuni contermini, oltre ai
collegamenti delle future fermate della
MM3.

48



COMPARAZIONE

Variante al Pl

4
Ambito «AT-SS San Francesco»

P111/2023

Viabilita proposta — rete stradale

Estratto tavola 10
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Viabilita proposta — rete ciclabile

Estratto tavola 10

50



COMPARAZIONE

Variante al Pl

4
Ambito «AT-SS San Francesco»

P111/2023

Viabilita proposta — rete pedonale

Estratto tavola 10
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Viabilita proposta schemi di flusso in entrata/uscita

Si evidenzia che gli schemi di flusso accennano accessi/uscite anche dalla Via Emilia, Via Buozzi e Via Bagnolo-Sorigherio, cosi come proposti
potrebbero comportare problematiche di congestione automobilistica nelle zone interessate.

Di seguito si riportano alcuni estratti Studio del traffico.

- e ey Y
o S ' T
< - = i
{ A

= E{]w FLUSSI IN ENTRATA ~ —:oe ~=FLUSSI IN USCITA
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Schema previsione parcheggi interni al perimetro del Pll approvato Pll 2/2017

Non si ha evidenza del n. dei parcheggi interni al perimetro di Pll: la stima & stata effettuata sui mq.

Piano a raso.
AR

Piano -71

Totale mq

PARCHEGGIO P-1:
Parcheggio convenzionato all'uso Pubblico= 23.758 mq
[ Parcheggio Pertinenziali= 15.326 mq

[C] Dotazione aggiuntiva Stadio= 27.634 mq

Comparto A = 32.887 mg

Comparto B = 24.310 mg
Comparto C = 25.534 mq
Comparto D =23.158 mg

Comparto E =9.885 mq

Piano - 2

PARCHEGGIO P-2:

Parcheggio convenzionato all'uso Pubblico= 26.331 mq
[ Parcheggio Pertinenziali= 18.993 mq

[Z] Dotazione aggiuntiva Stadic= 21.236 mq

PARCHEGGIO CONVENZIONATO
ALL'USO PUBBLICO= 50.083 mq

[Z] PARCHEGGIO PERTINENZIALI= 34.319 mq

71 DOTAZIONE AGGIUNTIVA STADIO = 48.870 mq

Estratto tavola 11

COMPARAZIONE

Sarebbe utile un riepilogo del n. dei posti auto previsti interni ed esterni all'lambito. Il dato relativo al n. dei parcheggi si pud desumere da una
rappresentazione dei parcheggi inserita nello Studio della Mobilita (estratto riportato in una slide di seguito).
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Schema previsione parcheggi esterni al perimetro del Pll approvato PIl 2/2017

PARCHEGGIO MOTO P1 (N°stalli 310) e PARCHEGGIO AUTO P2 (N stalli 749)

Estratto tavola 56
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Individuazione delle aree di sosta all’interno del sito di progetto nelle giornate con eventi e individuazione dei parcheggi di

prossimita esistenti — Estratto Studio traffico

Pare gnd Ride M3
M0 Pofing S0 e
!

=
o

Park ang fige A3

1000 Poviking Stodts -:’:-ﬁ--.
5 o
o
P.‘.'

Porchegais 5 Polozro ENI i
1050 Parking stalls 1y =
i d L

0 {6

&l
500

e

500

58 2890

749 283

“Evento il Post auto da CONI T Posti moto da CON|
Large da 70,000 spettator 12868 4042
IWedium da 55 850 spettaton 10.289 3043 J

La proposta ha stimato una ripartizione modale che prevede un utilizzo dell’auto privata
pari al 55% degli utenti della struttura; tale stima porta ad un fabbisogno di parcheggi che
vengono stimati con le indicazioni del CONI: appare evidente che la percentuale indicata
dai proponenti influisce sul numero dei posti auto, che potrebbero diminuire in funzione
del rafforzamento del trasporto pubblico.

Dopo aver stimato la ripartizione modale di progetto ed aver valutato il numero di tifosi
per ogni categoria veicolare, si pud stimare la domanda di sosta nelle giornate in cui sono
previsti “Medium Events” e “Large Events” applicando opportuni coefficienti di
occupazione veicolare.

Si riporta di seguito il fabbisogno di sosta secondo CONI e la sua individuazione sul
territorio (elaborazione Systematica — Studio della mobilita).

Per quanto riguarda la categoria auto e moto si sono considerati i coefficienti previsti dal
Regolamento CONI:

- 3 persone su ciascuna auto

- 1 persona su ciascuna moto.

Per le altre tipologie si sono utilizzati i coefficienti contenuti all’interno del Database di
Systematica e utilizzati in progetti di rilevanza nazionale e internazionale.

- Si evidenzia che i p.a. indicati non corrispondono con quelli indicati nelle tavole e nella
tabella sopra riportata.

- Valutare il calcolo del n. dei parcheggi rispetto a quanto previsto dalla normativa
regionale vigente, rapportandola alla norma CONI.
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Considerazioni generali in materia Ambientale

Dal punto di vista ambientale occorrerebbe:

ricostruire la genesi dell’area al fine di determinare le caratteristiche salienti del paesaggio nel suo sviluppo storico;

valutare ed esplicitare forme di compensazione degli impatti residui; esplicitare eventuale valore compensato nel
sistema ecologico;

si suggerisce confronto con le associazioni ambientaliste;

approfondimenti sulla componente di salute pubblica (per 'aumento degli inquinanti si potrebbe richiedere una
compensazione per aumentare il benessere urbano — esempio finanziare interventi di efficientamento energetico negli
edifici pubblici);

dalla documentazione presentata, il richiedente sembra proporre il procedimento PAUR (Provvedimento autorizzatorio

Unico Regionale e Verifica di assoggettabilita a VIA) — necessari chiarimenti in merito alla volonta dell’'operatore di
procedere o meno a mezzo PAUR.
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Oneri di urbanizzazione e opere di urbanizzazione

Si evidenzia che nel Pl 1/2023 le opere previste riguardano prevalentemente il sistema infrastrutturale stradale.

COMPARAZIONE

Di seguito si riporta una tabella schematica con la stima del Contributo su Costo di Costruzione del P112/2017 e Pl11/2023 e

del valore delle opere di urbanizzazione previste.

CCC

P111/2017

PIl 1/2023

oneri di urbanizzazione primaria

€ 2.730.604,00

€ 3.605.569,00

oneri di urbanizzazione secondaria

€3.291.827,00

€4.569.154,00

contributo sul costo di costruzione

€4.041.800,00

€21.184.514,00

TOT €10.064.231,00( € 29.359.237,00
opere di urbanizzazione Pli1/2017 Pl 1/2023
opere di urbanizzazione e opere aggiuntive | € 23.141.805,08( € 58.000.000,00

- Gliimporti previsti nel Quadro economico (QE) e nell’Analisi prezzi saranno da approfondire nelle fasi successive (con

riferimento anche agli scomputi previsti).



Variante al PII

P111/2023

Ambito «AT-SS San Francesco»
Al

Oneri di urbanizzazione - Estratto Delibera di Giunta Comunale n. 161 del 19/12/2019

Allegato "A" - CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA E SMALTIMENTO RIFIUTI DECORRENTI DAL 01/01/2020

Nuove costruzioni, ristrutturazione con demolizione e ricostruzione

ristrutturazione senza demolizione e ricostruzione

*

attrezzature e servizi annessi
***]| costo va applicato a metro quadro di superficie lorda di pavimento

1» 20 1 2°

<

E Zona B €8,78 € 20,77 €438 €10,39

=1 Zona C €13,15 €20,77 €6,58 €10,39

4

1l costo & riferito a mc vuoto per pieno
L w MNuove costruzioni, ristrutturazione con demolizione e ricostruzione ristrutturazione senza demolizione e ricostruzione
o =
S 3 9 1° 20 s.r 1° 20 sr.
s yu
[T 5 E Edifici ed impianti per l'industria e per I'artigianato € 20,56 € 23,63 €10,28 €11,32 € 7,16
E & 8 Industria alberghiera € 27,49 € 65,58 €13,75 €32,79 ====
ﬁ g o |Edifici per attivita direzionale e commerciale €91,63 €102,89 €45,82 €514
EES
2 a E 1l costo & riferito a mq. di superficie lorda complessiva di pavimento, coperto anche da semplice tettoia, compresi i piani seminterrati ed interrati, la cui
= 2 = |destinazione d'uso comporti una permanenza anche temporanea di persone.
sS85
Nuove costruzioni, ristrutturazione con demolizione e ricostruzione ristrutturazione senza demolizione e ricostruzione

w 1» 20 1 2°

§ Attrezzature culturali sanitarie e assistenziali® €18,33 € 20,59 £9,16 € 10,29

Q Attrezzature sportive®* €9,16 € 10,28 €4,58 €5,15

E Attrezzature per lo spettacolo™** € 27,49 € 30,87 €13,75 €1543

E . _ _ o

= * 1l costo va applicato a metro quadro di superficie lorda di pavimento

1l costo va applicato a metro quadro di superficie coperta per impianti sportivi coperti e a metro quadro di superficie lorda di pavimento per le

COMPARAZIONE
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Ambito «AT-SS San Francesco»
Pli1/2023

Oneri di urbanizzazione e Costo di Costruzione - Estratto Delibera di Consiglio Comunale n. 4 del 27/02/2003

Articolo 5_ Ai fini della determinazione dell'ammontare degli oneri di urbanizzazione primaria, secondaria e del contributo per le opere per
lo smaltimento rifiuti solidi e liquidi, il calcolo della volumetria vuoto per pieno e delle superfici lorde di pavimento viene determinata come
segue:

Comma 2_ Attivita Industriali, Artigianali, Direzionali, Commerciali, Alberghiere, Culturali, Sanitarie Assistenziali, Sportive, di Spettacolo
Per le costruzioni destinate ad attivita Industriali, Artigianali, Direzionali, Commerciali, Alberghiere, Culturali, Sanitarie Assistenziali, Sportive,
di Spettacolo il contributo relativo agli oneri definito a metro quadro (mq) di superficie lorda di pavimento (compresi muri e superfici di
servizio, cosi come definite dall’art. 4 del N.T.A. del P.R.G.).

Articolo 19 Le percentuali del costo di costruzione per la determinazione del contributo afferente alla concessione di fabbricati di cui al 2
comma dell’art. 10 L. 10/77 vengono cosi determinate:

* 10% per le destinazioni commerciale/direzionale, industria, alberghiera;

* 2% per parcheggi coperti, attrezzature culturali, sanitarie, assistenziali, attrezzature sportive, attrezzature per lo spettacolo.

Si segnala che Il Comune di San Donato Milanese in data 05/04/2022 con deliberazione del Consiglio Comunale n. 15 ha approvato gli atti
costituenti la variante al Piano di Governo del Territorio (PGT) relativi al proprio territorio ai sensi della LR 12/2005, entrata in vigore in data
28/09/2022 a seguito della pubblicazione sul BURL n. 39 “Serie Avvisi e Concorsi”. Con riferimento alla classificazione degli ambiti identificati
nel PGT, & necessario predisporre I'aggiornamento della tabella con il valore degli oneri di urbanizzazione primari e secondari per le diverse
funzioni urbane consentite, distinti per interventi di nuova costruzione, ricostruzione e ristrutturazione da quelli di restauro.

Con Determinazione n. 381 del 20/07/2023 é stata approvata la collaborazione tecnico-scientifica con il Centro Studi PIM per il «Progetto di
adeguamento degli oneri di urbanizzazione agli indirizzi del Piano dei Servizi previsto dal vigente PGT»

Tale studio dovra considerare questa tipologia di struttura di impatto sovralocale che nelle precedenti norme non era valutata.
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Oneri di urbanizzazione - costo di costruzione — opere realizzate

In attuazione della convenzione del P.L. San Francesco ASIO del 1993, si riportano gli anticipi corrisposti nel 1994, riportati anche nella bozza

di convenzione proposta:

- Lit. 5.900.000.000 - anticipo sul contributo di costruzione in conformita all’art. 8.2 della convenzione del P.L. 1993;

- Lit. 6.500.000.000 - a titolo di ulteriore contributo per le opere di urbanizzazione secondaria in conformita all’art. 6.5 della convenzione
del P.L. 1993.

Totale Lit. 12.400.000.000 (oggi pari a circa Euro 6.404.065,54).

Di seguito le opere di urbanizzazione primaria realizzate, riportate nella bozza di convenzione «Sportlifecity» ed il cui costo complessivo &

quantificato in Lit. 14.389.000.000 (oggi pari a circa Euro € 7.431.298,32):

- pista di arroccamento e strade di collegamento previste dall’art. 5.4.1 della convenzione,

- potenziamento degli allacciamenti tecnologici e contestuale spostamento delle linee elettriche come stabilito dall’art. 6.1.4 della
convenzione.

- Da verificare documentazione inerente la realizzazione/collaudo delle opere sopracitate, la loro valorizzazione e il grado di
coinvolgimento con la nuova variante presentata.

- Da sottoporre ad approfondimento il tema relativo alle somma anticipate.
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Ambito «AT-SS San Francesco»
Pli1/2023

Piano Economico Finanziario (PEF)

—> Sisegnala che tra la documentazione presentata dal proponente si ritiene opportuno il Piano Economico Finanziario (PEF) generale,
documento che trova giustificazione nei termini della sostenibilita economica dell’intervento.

Da sviluppare ed approfondire nell'ambito della successiva fase operativa le valutazioni di eventuali compensazioni/contributi extra, tra i

quali indicativamente:

- Canone parcheggi proposto nella bozza di convenzione;

- Le grandi strutture di vendita possono essere soggette al pagamento di un “onere aggiuntivo” destinato a contribuire alla rivitalizzazione
e riqualificazione del commercio nelle aree interessate dal loro insediamento (Deliberazione Giunta Regionale 20 dicembre 2013 n.
X/1193 — Disposizioni attuative finalizzate alla valutazione delle istanze per 'autorizzazione all’apertura o alla modificazione delle grandi
strutture di vendita conseguenti alla d.c.r. 12 novembre 2013 n. 8/187 “Nuove linee per lo sviluppo delle imprese del settore
commerciale”);

- Compensazione per la trasformazione di aree agricole (LR12/05 art. 43 comma 2bis);

- Art. 16 del Testo unico edilizia (D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) «/'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria é stabilita
con deliberazione del consiglio comunale in base alle tabelle parametriche che la regione definisce per classi di comuni in relazione.... d-
ter) alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in variante urbanistica o in deroga. Tale maggior valore,
calcolato dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e la parte privata ed e erogato
da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario,
vincolato a specifico centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade I'intervento,
cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia residenziale sociale od opere pubbliche»;

- Compensazioni sulle emissioni del traffico indotto;

- Compensazioni derivanti da eventuali impatti sulle infrastrutture dei territori confinanti.
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Parco Agricolo Sud Milano - PASM

Secondo il Piano Territoriale di coordinamento (P.T.C.) del Parco Agricolo Sud Milano (PASM), i Comparti 2-3-4 sono
classificati come «Territori agricoli e verde di cintura urbana — ambito dei piani di cintura urbana», disciplinati dall’art. 26
delle Norme di Attuazione del Piano. Di seguito si riportano gli estratti degli artt. 14 e 26 delle Norme di attuazione del
PASM.

Dalla documentazione trasmessa il proponente si rende disponibile alla compensazione del consumo di suolo PASM, ma
senza esplicitarlo.
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Amn. 26
Territori agricoli ¢ verde di cintura urbana

L8 d o s

del plano di cintura urba-
si intendano mmodﬁdbemnﬂalledhpu
MHP‘I’C I\immvmrhwduuimr ve funzioni
a quelle diri m&culalhl
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' 4
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mwﬁwmkmﬂml ed i con-
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Dichiarazione di compatibilita ambientale
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| territori agricoli e verde di cintura urbana, ambito dei piani di cintura urbana per la loro collocazione intermedia tra
I'agglomerazione dell'area milanese e i vasti territori agricoli di cintura metropolitana appena descritti, costituiscono fasce
di collegamento tra citta e campagna. In tali aree il Parco persegue la salvaguardia, il recupero paesistico e ambientale e la
difesa dell'attivita agricola produttiva, anche con la realizzazione di interventi legati alla fruizione.

Lente gestore promuove la redazione dei piani di cintura urbana di concerto e d’intesa con i comuni interessati, in coerenza
con i propri obiettivi di qualificazione ambientale e paesistica. Le modalita, i tempi e i contenuti del piano di cintura urbana
devono essere definiti con accordo di programma.

| piani di cintura urbana sono articolatiin 5 comparti:
Comparto 1: Parco ovest «ll Bosco in citta»

Comparto 2: Parco dei Navigli «'acqua in citta»
Comparto 3: Parco delle Abbazie «L’agricoltura in citta»
Comparto 4: Parco est «ldroscalo»

Comparto 5: Lambro Monlué.

LAmbito in oggetto & incluso nel Comparto 3 - Parco delle Abbazie «Lagricoltura in citta».
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NTA Allegato A del PASM

Comparto 3: Parco delle Abbazie «L'agricoltura in cittas

Comuni interessati: Milano

Orientamenti e indirizzi: Recupero e riqualificazione, secon-
do il modello del «parco agricolos delle parti del territorio del
sud Milano a maggior grado di problematicita, per I'impatto
esercitato dall’area urbana densa su una struttura e un pae-
saggio agrario che ancora conservano testimonianze storiche
di notevole valore (le Abbazie di Chiaravalle e Selvanesco).

* & K

Sub-comparto 3.2: Chiaravalle - Macconago

Comuni mnteressati: Milano, San Donato Milanese, San Giu-
liano Milanese

Orientamenti e indirizzi: 11 tema dominante ai fini della si-
stemazione della sub-area & quello del recupero paesistico del
contesto di Chiaravalle (compreso l'inserimento dei depurato-
re di Nosedo) e del sistema 1rriguo della Vettabbia. Un’atten-
zione particolare dovra essere posta al recupero dell’'ex «Porto
di Mares e delle frange urbane degradate contigue allo stesso.
La pianificazione dell'area per I'ambito di Macconago ¢ orien-
tata alla riqualificazione del territorio agricolo, con limitate
possibilita di inserimento di spazi a verde attrezzato, e alla
soluzione di particolari problemi connessi alla presenza di

strutture di servizio (Centro Oncologico), di nuclei rurali
(Macconago) o dei centri abitati (Poasca).

% minima di aree da riservare all'attivita agricola (art. 26
delle NTA): vedi Piano di Settore Agricolo

PASM
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Piano di settore agricolo — approvato dal Consiglio Direttivo del PASM con Delibera n. 33 del 17/07/2007

NTA - Art. 14 Criteri per la redazione dei PCU

1. | piani di cintura urbana (PCU), di cui all’art. 26 delle norme tecniche di attuazione (NTA) del PTC del Parco, individuano i territori riservati
all'attivita agricola nonché gli interventi e le funzioni coerenti con i contenuti dell’allegato A delle NTA.

2. Per territorio riservato all’attivita agricola si intende I'area complessiva dei terreni investiti a seminativi, coltivazioni legnose-agrarie, prati
permanenti, boschi e le superfici occupate da terreni non utilizzati a scopi agricoli ma suscettibili ad esserlo, nonché I'area occupata da parchi
e giardini ornamentali, orti familiari, fabbricati, cortili, strade poderali, fossi, canali e stagni situati entro i perimetri aziendali; dal computo
delle aree agricole sono escluse quelle destinate a servizi dal PTC, anche se attualmente coltivate...

S SN

[] confini comunali

/ Fiumi
Mavigll, canali
Rogge . Destinazioni funziznall

./ Fontanili : ™ Residenza - Consolidato
Percorso di ink storico-pasesisti S Rosidonza - Recugern

N Viabdita mi S Rusidens - Traslormasons

A/ filari @ siepi continui
;7 filari e siepi discontinu

| Residenza - Espansions

Y2 B Prooullivo generico - Consolidato

| Produttvo generico - Espansaons

Commerciale - Trasformazions

= varde privato - Consclidato

Ares per alrezzature di lvello comuenals - Conzolidato
| A per attrezzature di livello comunale = Espansiong
Aree g verde giooo @ sport dl Beella comunale - Cansolidato
T Aree & verde gioco e sport di bvello comunale - Recupeno

Estratto Tav. 5 Uso del suolo Tav 11.4 Azzonamento del MISURC
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Piano di settore agricolo — approvato dal Consiglio Direttivo del PASM con Delibera n. 33 del 17/07/2007

NTA - Art. 14 Criteri per la redazione dei PCU
... 4. In ottemperanza al comma 2, lettera a), dell’art. 26 delle NTA, la superficie delle aree agricole puo essere rideterminata in ragione della localizzazione delle
funzioni ammesse dal comma 1 del citato articolo e che saranno previste dai PCU; pertanto la consistenza delle aree agricole sara determinata dai PCU; le modalita di

attuazione dei quali dovranno garantire in ogni caso il consolidamento e la riqualificazione dell’attivita agricola, anche attraverso il riordino fondiario e produttivo e le
diverse forme di sostegno pubblico.

5, Per la localizzazione di specifiche trasformazioni d’uso del suolo nei PCU si dovranno adottare i sequenti criteri preferenziali nella scelta dei terreni.

a) terreni in abbandono o soggetti ad usi impropri di cui al precedente art. 13;

b) terreni marginali all’edificato, dotati di urbanizzazioni o ad esse prossimi, la cui trasformazione non interrompa la continuita delle relazioni del paesaggio agrario
del parco con il verde delle zone urbanizzate e non pregiudichi la continuita dei corridoi ecologici;

c) terreni che non compromettano la compattezza delle aziende agricole attive e la cui trasformazione non crei nuove condizioni di marginalizzazione o interclusione
dei territori agricoli;

d) tra i terreni individuati ai sensi dei precedenti punti saranno privilegiati quelli @ minor valore agronomico, individuati secondo i criteri di cui al sequente comma 6.
6. Il valore agronomico di un terreno agricolo ai fini dell’applicazione del punto d) del comma 5 é definito tenendo conto dei sequenti tre parametri, esposti nella
Relazione Generale: land capability (capacita d’uso del suolo); irrigabilita e accorpamento aziendale; inoltre si terra conto di tutte le informazioni contenute negli
elaborati di analisi del PSA.

8. Il CTA esprimera il proprio parere sui singoli progetti di PCU, prima della loro trasmissione al Consiglio Direttivo del Parco per I'espressione del parere definitivo,
preliminare all’‘adozione in Consiglio provinciale: il CTA si esprimera sulla coerenza dei progetti di PCU alle disposizioni del PSA.

- Verificare se presenti aree classificate come «Marcite» nel PASM.
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Variante al PII
Ambito «AT-SS San Francesco»
Pli1/2023

Ambiti di interesse generale del progetto

Attivita istruttoria preliminare di carattere tecnico della documentazione presentata al fine di consentire al’/Amministrazione Comunale di
valutare I'eventuale percorribilita nell’lambito e secondo le modalita delle normative vigenti.

Tale attivita preliminare risulta finalizzata quindi ad una valutazione complessiva e generale delle principali caratteristiche che connotano la
proposta in termini urbanistici cosi da poter individuare I'iter procedimentale piu adeguato.

In tale analisi vengono pertanto individuate, seppur ancora ad un livello preliminare, le ricadute nei vari ambiti coinvolti dalla proposta

(infrastrutture, ambiente, paesaggio, commercio, sociale...) in quanto propedeutici a definire le varie fasi tecnico-amministrative legali e
temporali con specifici riferimenti alle relative normative.

L'attivita preliminare in oggetto deve consentire altresi all/Amministrazione di individuare le caratteristiche dell'interesse pubblico che
necessariamente deve supportare e motivare I'avvio della procedura di Variante.

In particolare, per la proposta in oggetto, |'interesse pubblico coinvolge i seguenti ambiti:

INFRASTRUTTURE <PAESAGG|0>
ECONOMICO/

AMBIENTE COMMERCIALE

SOCIALE

 TRASPORTI > ENERGETICO
sporTVO D
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Si riportano gli elementi di interesse pubblico per ciascun ambito secondo quanto illustrato e sostenuto nella istanza.

Infrastrutture e trasporti:

* Vicinanza alla M3

* Servizio shuttle con partenza stazione autobus M3

* Nuova viabilita ciclabile e pedonale in connessione con Milano e comuni
contermini

* Nuove accessibilita stradali-autostradali

Suggerimenti da valutare a seguito della presentazione da parte

SPORTIVO / SOCIALE dell’operatore del PEF:
* Nuova fermata su infrastrutture ferroviarie esistenti (MI-GE o MI-Lodi)

* Rafforzamento infrastrutturale e collegamenti (tunnel) con I'attuale fermata
ferroviaria e lo spazio antistante per creare un luogo piu attrattivo e sicuro,
ENERGETICO / SOSTENIBILITA con ipotesi stazione
* Shuttle su rotaia per collegamento area di Rogoredo (modello San Raffaele)
* Binario dedicato su linea ferroviaria esistente in prossimita della nuova
stazione
ECONOMICO / COMMERCIALE * Posteggi per biciclette ed incremento/implementazione sistema TPL
* Impegno a preservare I'ambito del PASM con riduzione 'utilizzo delle
automobili con progressivo recupero delle aree previste a parcheggio del
PASM
AMBIENTE / PAESAGGIO * In aderenza alle «Strategie» del DdP (tav. 01), dovranno essere verificati i
collegamenti qui previsti, in particolare con la parte sud del territorio che
rafforzino I'interconnessione verso la zona della Campagnetta e anche con la
nuova fermata della metropolitana prevista su V. M. di Cefalonia angolo V.
De Gasperi. 71
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INFRASTRUTTURE / TRASPORTI

SPORTIVO / SOCIALE

ENERGETICO / SOSTENIBILITA’
ECONOMICO / COMMERCIALE

AMBIENTE / PAESAGGD

AMBITI

Sportivo/Sociale:

* Realizzazione nuova arena sportiva (privata)

* Area concerti, Area multifunzionale con forte attenzione alle
famiglie

* Servizi e programmi culturali

* Piazza come luogo di aggregazione

Suggerimenti da valutare a seguito della presentazione da parte
dell’operatore del PEF:

* Sicurezza dei luoghi e dell’area in generale

* Recupero delle strutture sportive comunali

* Disponibilita di spazi per utilizzo pubblico
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INFRASTRUTTURE / TRASPORTI

Energetico/Sostenibilita:
SPORTIVO / SOCIALE e Certificazione LEED GOLD
* Comunita energetiche

Suggerimenti da valutare a seguito della presentazione da parte
dell’operatore del PEF:
* Compensazioni sulle emissioni del traffico indotto

* Ridurre consumi edifici pubblici/interventi di efficientamento
ECONOMICO / COMMERCIALE energetico

@BlENTE / PAESAGGD
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INFRASTRUTTURE / TRASPORTI

SPORTIVO / SOCIALE Economico/Commerciale
* Nuovi posti di lavoro
* Spazi per conferenza a disposizione anche istituzionale

ENERGETICO / SOSTENIBILITA’ * Canone parcheggi
* Manutenzione perpetua aree asservite

A
\/

Suggerimenti da valutare a seguito della presentazione da parte
ECONOMICO / COMMERCIALE dell’'operatore del PEF:

* Contributi extra per consumo suolo PASM,

* Oneri aggiuntivi (variante...)

AMBIENTE / PAESAGGIO . Possit?ilité di intrf)d-u‘rre guota a favore del Comune in occasione di
eventi extra-calcistici

a
v

A
\/
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INFRASTRUTTURE / TRASPORTI

SPORTIVO / SOCIALE

ENERGETICO / SOSTENIBILITA’

\/

ECONOMICO / COMMERCIALE

AMBIENTE / PAESAG

y

AMBITI

Ambiente e paesaggio:
* Realizzazione nuovo parco fruibile in area Parco Agricolo con
utilizzo di biotopi e mix vegetazionali locali

Suggerimenti da valutare a seguito della presentazione da parte

dell’operatore del PEF:

GIO

\

* Creazione di una rete ecologica di collegamento tra le aree verdi
fruibili di livello sovralocale

* Compensazione del consumo del suolo con coinvolgimento di aree
attualmente edificabili, da trasformare a verde
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FASI Iter procedurale — prima ipotesi

Preliminare: attivita finalizzata all’analisi preliminare della documentazione allegata all’istanza nelle sue principali caratteristiche tipologiche,
qualitative e quantitative funzionale a definire I'eventuale percorribilita ed individuare il procedimento tecnico-amministrativo ritenuto
maggiormente adeguato, cosi da fornire supporto all/Amministrazione nelle considerazioni propedeutiche per la valutazione di indirizzo in
merito all’avvio dell’iter istruttorio urbanistico-amministrativo previsto.

Operativa: attivita finalizzata alla gestione tecnico-amministrativa-economica e legale del procedimento generale, complesso,
multidisciplinare ed articolato, nelle sue varie fasi operative di sviluppo conseguenti all'avvio dell’iter urbanistico-amministrativo
eventualmente approvato dallAmministrazione Comunale e previsto dalle disposizioni vigenti in materia.

Normativa (prime ipotesi)

D.Lgs. n.267/2000 (T.U. Ordinamento Enti Locali);

D.Lgs. n.152/2006 (Norme in materia ambientale);

D.P.R.n.389/01 (T.U. Edilizia e Urbanistica);

D.P.R.n.327/01 (T.U. Espropri);

L.r. n.12/05 (Governo del Territorio);

L.r. n.19/2019 (Disciplina della programmazione negoziata di interesse regionale);
D.Lgs. n.36/2023 (Codice Appalti).
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FASI Iter procedurale — Fase Preliminare

Attivita istruttoria preliminare di carattere tecnico della documentazione presentata al fine di consentire al’/Amministrazione Comunale di
valutare l'eventuale percorribilita nell'ambito e secondo le modalita delle normative vigenti.

Tale attivita preliminare risulta finalizzata quindi ad una valutazione complessiva e generale delle principali caratteristiche che connotano la
proposta in termini urbanistici, cosi da poter individuare I'iter procedimentale maggiormente adeguato.

La fase preliminare si conclude con I'approvazione da parte dellAmministrazione Comunale di un atto di indirizzo propedeutico all’avvio della
fase operativa.

L'atto di indirizzo ipotizzato _ Deliberazione di Giunta Comunale.
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FASI Iter procedurale — Fase Operativa (prime ipotesi)

Attivita sviluppata in diversi singoli procedimenti gestiti nell’lambito dello strumento di «programmazione negoziata di interesse regionale» di
cui alla Legge Regionale 29/11/2019, n. 19, denominato «Accordo di Programma».

Che la Proposta Iniziale in oggetto comporta e prevede interventi di trasformazione urbanistica e modifiche dei vigenti atti di pianificazione
territoriale generale (PGT) ed attuativa (Pl 2/2017) che, per caratteristiche e tipologia, necessitano di specifico procedimento tecnico-
amministrativo di carattere regionale denominato Accordo di Programma per la loro evoluzione operativo-realizzativa.

In particolare e con gli specifici riferimenti normativi 'Accordo di Programma proposto dall’Ente Locale per la successiva adesione della
Regione Lombardia per la gestione della fase operativo-realizzativa della Proposta Iniziale risulta necessario in quanto:

> aisensidell’art.92 ”Approvazione PIl” cc.4 e 5 della L.r. n.12/05 € S.M.i., qualora un Pll comporti variante agli strumenti urbanistici comunali vigenti o adottati ed
abbia rilevanza regionale secondo quanto definito al c.5) (nel caso specifico “prevede grandi strutture di vendita commerciale), per la sua approvazione il sindaco promuove la procedura di accordo
di programma prevista dall’art.34 del D.Lgs. n.267/2000; I'approvazione dell’AdP di cui al c.4) & di competenza regionale;

> ai sensi dell’art.34 “Accordi di Programma" D.Lgs. n.267/2000, per la definizione e I'attua-zione di opere, di interventi o di programmi di intervento che richiedono, per
la loro completa realizzazione, I'azione integrata e coordinata di comuni, di province e regioni, di amministrazioni statali e di altri soggetti pubblici, o comunque di due o pil tra i soggetti predetti, il
presidente della regione o il presidente della provincia o il sindaco, in relazione alla competenza primaria o prevalente sull'opera o sugli interventi o sui programmi di intervento, promuove la
conclusione di un accordo di programma, anche su richiesta di uno o piu dei soggetti interessati, per assicurare il coordinamento delle azioni e per determinarne i tempi, le modalita, il finanziamento
ed ogni altro connesso adempimento; ove I'accordo comporti variazione degli strumenti urbanistici, I'adesione del sindaco allo stesso deve esse-re ratificata dal consiglio comunale entro trenta
giorni a pena di decadenza;

> ai sensi dell’art.3 “Sussistenza interesse regionale" L.r. n.19/2019, tra i criteri di riferimento a supporto della valutazione sulla sussistenza dell’interesse regionale alla
promozione o adesione (come nel caso in oggetto) da parte della Regione agli strumenti di programma-zione negoziata tra i quali I’AdP, rilevabili nel caso della Proposta Iniziale sono almeno i se-
guenti:

> progettuale: quale la rilevanza della proposta rispetto al contesto locale e sovralocale;

> territoriale: quale il contributo della proposta al conseguimento di rilevanti interessi pubblici a valenza territoriale, quali la rigenerazione urbana, nonché il miglioramento, la riqualificazione e
la valorizzazione del territorio;

> ambientale: quali le azioni e gli interventi qualificanti la proposta ai fini della tutela e della valorizzazione ambientale;

> occupazionale: quali le prospettive di impatto in termini di crescita occupazionale e di nuova imprenditoria;

> complessita procedurale: quale il numero di procedimenti che potrebbero essere sem-plificati o coordinati mediante il ricorso agli strumenti di programmazione negoziata.
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FASI Iter procedurale — Fase Operativa (prime ipotesi)

A seguito di proposta su istanza del Comune interessato ed adesione alla stessa da parte della Regione Lombardia, viene avviata la procedura
di Accordo di Programma.
| singoli procedimenti ipotizzati per la fase operativa della proposta riguardano principalmente quanto segue:

Relativamente alla Variante al PGT:

- VAS - Valutazione ambientale strategica;

- Verifica di compatibilita del progetto di variante urbanistica con gli aspetti di carattere sovracomunale (PTCP, PTC Parco Agricolo Sud
Milano);

Relativamente al progetto proposto (passaggi compiuti dal Proponente):

- VIA - Valutazione d’'impatto Ambientale;

- PAUR (facoltativo) - Provvedimento autorizzatorio unico regionale (di cui all'art.27bis del D.Lgs.n.152/2006),

- Autorizzazione Grande Struttura di Vendita (DCR 12 novembre 2013 NR. X/187 e DGR 20 dicembre 2013 - n. X/1193);

Il procedimento relativo all’Accordo di Programma si caratterizza per una propria complessita in relazione ai soggetti partecipanti ed agli
interventi previsti.

Lo sviluppo del procedimento viene descritto nelle normative nazionali ed in quelle regionali ad esso relative (L.r. n.19/2019 e R.r. n.6/2020).

In relazione al fatto che I'accordo comporta variazione degli strumenti urbanistici, la proposta del sindaco allo stesso deve essere ratificata
dal consiglio comunale.
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FASI Iter procedurale — Fase Operativa (prime ipotesi)

Nell’ambito dello stesso procedimento vengono individuate le modalita, le competenze ed i soggetti preposti al controllo. In particolare

vengono previsti i seguenti organismi a supporto di rilevanza nell’lambito dell’Accordo di Programma:

*  Comitato per I’Accordo di Programma (presieduto dal rappresentante dellAmministrazione che lo propone);

* Collegio di Vigilanza (presieduto dal rappresentante dell'amministrazione che promuove |'accordo e composto dai rappresentanti degli
enti e soggetti pubblici che lo hanno sottoscritto);

» Segreteria Tecnica (La composizione e le attivita della segreteria tecnica possono variare, in relazione agli enti o anche soggetti interessati
alla sottoscrizione dell'accordo e a quelli sottoscrittori dell'accordo. E’ composta da dirigenti o funzionari degli enti rappresentati
all'interno di ciascuno degli altri organismi, eventualmente assistiti anche da collaboratori esterni. La segreteria tecnica e coordinata dal
dirigente dell'amministrazione che promuove I'AdP competente alla definizione e all'attuazione dell'accordo

La normativa dell’AdP dispone che la sottoscrizione degli accordi deve essere effettuata entro il termine previsto nell'atto di promozione, che

comungue non puo superare due anni. Nell'ambito di tale termine devono trovare compimento i vari procedimenti previsti e necessari.

La procedura per la definizione di un AdP di interesse regionale si compone delle seguenti fasi:

* promozione dell'accordo di programma e relativa adesione da parte degli enti e soggetti interessati;

» definizione del contenuto dell'ipotesi di accordo;

* approvazione dell'ipotesi di accordo e conseguente sottoscrizione dell'accordo;

* approvazione, con decreto del Presidente della Regione, dell'accordo sottoscritto, ove promosso dalla Regione e nei casi di cui all'articolo
7, commi 5, primo periodo, e 6, della 'Legge'; approvazione secondo quanto previsto all'articolo 7, comma 5, secondo periodo, della
‘Legge’, in caso di adesione regionale all'AdP;

* attuazione, monitoraggio e rendicontazione;

* conclusione.
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FASI Iter procedurale — Fase Operativa (prime ipotesi)

Nell’lambito dell’art.7 della L.r. n.19/2019, dove viene dettagliato I'iter dell’AdP, si prevedono momenti specifici dove il Consiglio Comunale
dell’lAmministrazione che ha promosso l'accordo deve ratificare gli atti. Vengono altresi previsti momenti di deposito e pubblicazione degli atti
per la partecipazione al procedimento da parte degli interessati con le possibili osservazioni.

LUiter e le caratteristiche dell’AdP vengono altresi descritte dagli artt. da 1-3 (generali) e da 21-28 specifici del Regolamento Regionale
n.6/2020

L'atto di approvazione dell'AdP e pubblicato sul BURL ai fini della relativa efficacia e, ove ne ricorrano i presupposti, ha valore di dichiarazione
di pubblica utilita, indifferibilita e urgenza per le opere in esso previste e determina le eventuali, conseguenti variazioni degli strumenti
urbanistici ai sensi dell'articolo 34 del d.lgs. 267/2000.
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FASI Iter procedurale — Fase Operativa (prime ipotesi)

Le fasi del’AdP promosso dall’Ente Locale si possono cosi riassumere:

Presentazione proposta

Istruttoria tecnica (DGR n.X1/4066/20 e valutazione interesse regionale) da Regione Lombardia

Delibera di promozione dell’/AdP da parte dell’Ente Locale e relativa Delibera di Giunta Regionale di adesione

Costituzione del Comitato per I’Accordo e della Segreteria tecnica di supporto, a cura dell’Ente Locale proponente

Definizione dei contenuti dell’ipotesi di Accordo, per la validazione da parte del Comitato per I’Accordo

Delibere di Approvazione dell’ipotesi di Accordo da parte di tutti gli Enti sottoscrittori

Sottoscrizione dell’Accordo

Atto di approvazione dell’Accordo da parte dell’Ente locale proponente e sua pubblicazione sul BURL ai fini della relativa efficacia.
Qualora I'’Accordo preveda variante al PGT, I'atto di approvazione é un Decreto del Presidente della Regione previa ratifica da parte del
Consiglio Comunale interessato.

Costituzione del Collegio di Vigilanza e della Segreteria Tecnica di supporto, a cura dell’Ente Locale proponente

Attuazione secondo il cronoprogramma e impegni dei sottoscrittori

Monitoraggio a cura del Collegio di Vigilanza (che si riunisce almeno una volta all’anno)

Rendicontazione predisposta dall’Ente Locale secondo quanto previsto dall’Accordo

Relazione di conclusione predisposta dalla Segreteria Tecnica per 'approvazione unanime da parte del Collegio di Vigilanza
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FASI Iter procedurale — Fase Operativa (prime ipotesi)

Relativamente alle prime fasi, considerate comunque preliminari e funzionali alla definizione dei contenuti dell’ipotesi di Accordo, risulta
importante riferimento sia la DGR n.IX/4066/2020 che, soprattutto, la Circolare Regionale n.6 del 8.06.2021 dove sono indicate le modalita di
svolgimento della fase preliminare all’attivazione e previsti i modelli per inoltrare la richiesta a Regione Lombardia da parte del soggetto
proponente.

In tale fase viene evidenziata I'istruttoria tecnica di verifica della sussistenza dell’interesse regionale ad aderire alla proposta da parte della
stessa Regione e, pertanto, la documentazione e le modalita per la richiesta di attivazione.

A.1 - Contenuti della richiesta di attivazione

La richiesta di attivazione, redatta sulla base del modello allegato alla circolare, deve contenere le seguenti informazioni:
- I'individuazione dell’oggetto della richiesta;

- lo strumento di cui si chiede I'attivazione;

- i riferimenti degli Uffici tecnici con i quali gli Uffici regionali potranno prendere contatto;

- I'elenco degli allegati documentali;

A.2 - Contenuti degli allegati documentali
Con riferimento ai contenuti previsti dall’art.2, comma 3 del Regolamento si suggerisce, con finalita orientativa, di organizzare le informazioni
ivi previste a corredo della richiesta di attivazione di cui agli allegati B1 e B2 della circolare, nei seguenti tre documenti:
A.2.1: documento di inquadramento territoriale
A.2.2: Relazione tecnica illustrativa
A.2.3: Studio di pre-fattibilita.
Altra documentazione ritenuta utile ai fini della valutazione
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RIFERIMENTI NORMATIVI

Art.92 Lr. n.12/05 Approvazione Pll

c.4) Qualora il programma integrato di intervento comporti variante agli strumenti urbanistici comunali
vigenti o odottati ed abbig rilevanza regionale secondo quanto definito ol ¢.5, per lo sua approvozione il
sindoco vove la proceduro di accordo di prevista dall’articolo 34 del D.Lgs. 267/2000, fatto
salvo Fespletamento delle procedure di pubblicazione e osservazioni, da effettuarsi rispettivamente nel
termine di quindici giorni consecutivi,

.5} Sono definiti di rilevonza regionale | progremmi integrati di intervento per | guali siano previsti:

o) interventi finanziari a carico della Regione;

b) opere previste dal programma regicnale di sviluppo e doi suoi aggiornamenti annuali, nonché dagli altri
piani e programmi regionali di settore;

) grand] strutture di vendita;

o) opere dello Stato o di interesse statale.

c.6) L"approvazione degli accordi di programma di cui al ¢4 & di competenza dello Regione.

.7} La verifica di compatibilita del progetto di variante urbanistica contenuto nell'accordo di programma con
gli gspetti di carattere sovracomunale def PTCP, prevista doll‘articolo 3, comma 18, della I.r. 1/2000, owero

dal’articolo 13, comma 5, dello presente legge, € reso doila provincia alfa conferenza dei roppresentanti di

cui all'articolo 34 del D.Lgs. 267/2000.

Art.34 D.Lgs. n.267/00 Accordi di P { ionale)

1) Perla deﬁnrzrane e l'attuazione di Dpere di interventi o di programmi di intervento che richiedena, per la
lora ¢ { I'azione e o i di comuni, di province e regioni, di
amministrazioni statali e di altri soggetti pubblici, o comunque di due o piir tra | soggetti predett, il presidente
della regione o il presidente della provincia o il sindaco, in ione alla primaria o p

sull'opera o sugli interventi o sui programmi di intervento, promuove la conclusione di un accordo di
programma, enche su richiesta di uno o pil dei soggetti interessati, per assicurore il coordrnumemo delle
ozioni e per determinarne i tempi, le modaiita, il fi ed ogni altro

.3} Per verificare lo possibifita di concordare l'occordo di programma, il presidente della regione o il

presidente dello provincia o il sindaco convoca una confe tra i rappr i di tutte le inistrazioni
interessate.
c.4) L'eccorde, consi: nel consenso ime del presid della regione, del presidente della provincia,

def sindoci e delle altre amministraziani interessate, deve essere sottoscritto entro sessanta giorni dalla
comunicazione deli’esito positive dello conferenza di cui ol comma 3 ed é approvato con atto formale del
presidente della regione o del presidente della provincio o del sindaco e pubblicato nel Bollettino ufficiale della
regione. L'accordo, qualora adottato con decreto del presidente della regione, produce gl effetti dell'intesa
o cui aﬂ articolo 81 del' decreto del Presidents della Repubblico 24 lugiio 1977, n. 616, determinando le

li e c i i degli strumenti urbanistici e sostituendo i permessi di costruire, sempre che
vi sia l'assenso del comune interessato

©.5) Ove I'occordo comporti variazione degli i istici, I ione del sindaco allo stesso deve
essere ratificata dal consiglio comunale entro trenta giorni a pena di decadenza.

.6) Per [ appromz:me di pmgem di apere pubbliche comprese nei programmi dell'amministrazione e per le
quali siano ili i relativi f i &/ procede o norma dei precedenti commi.
L'approvaziane dell'accordo di programma comporta la dichiorazione di pubblica utilita, indifferibilita ed

interna istruttoria AdP pag. 3

urgenza delle medesime opere; tale dichiarazione cessa di avere efficacia se le opere nan hanne avuto inizia
Entro tre anni.

Lr. n.19/2019 Accordi di P [ regi )

Art.1 finalita

c.1) La presente legge disciplina gli strumenti della pi i di i ionale, in
coerenza con il principio di ietd e di pari ordii degli enti, secondo le disposizioni del Titolo V
della Parte Il della Costituzi: per la realizzazione condivisa degli obiettivi e delle linee programmatiche

regionali individuate nel Programma regionale di sviluppo, nel Documento di economia e finanza regionale e
negli oltri piani e programmi regionali di settore, lo cui attuezione richiede I'azione integrota e coordinata
della Regione e di uno o pii: enti locali o, comunque, di amministrazioni pubbliche, soggetti pubblici o anche
organismi di diritte pubblico.

c.2) Fermo restando guanto prewsro al comma 1, anche i soggetti privati possono (rmwn'ere oll'ottuazione

degli strumenti di prog i il regionale, secando le dalita previste ai sensi
deila presente legge.

c.3) Gli strumenti di programmazione negoziata di cui al comma 1 assicurono lintegrazione e il
eoordinamento delle azioni concordate, ferme do le ¢ deile ini: foni coinvolte

rispetto all'esercizio delle funzioni e allo svolgimento delle attivita di interesse comune previste per
l'attuazione di ciaseun occorde.

Art.3 sussistenza interesse regionale

c.1) I criteri di riferimento @ supporto dello valutaziene suile sussisrenm dell'interesse regionale alia
promozione o adesione, da parte della Regione, agli i di progi iata di cui all'articolo
2, comma 1, do applicarsi in relozione alla tipologia dell' intervento, unr_he alﬁm del ricorso oilo strumento pid
idonee tra gii accordi df cui all‘articolo 2, comma 1, lettere o | Al e d), sono, aimeno,

iseguenti:
a) di corattere programmatico, quale il contributo dello proposta al conseguimento degli obiettivi di cui
all'articalo 1;

b} dicorattere progettuale, quale la rilevanza della proposta rispetto ol contesto locale e sovralocale;

c) dicarattere territorigle, quale il contributo della proposta al conseguimento di rilevanti interessi pubblici
o valenza territoriole, quali la rigenerazione urbana, nonché il miglioramento, la riguolificazione e la
valorizzazione del territorio;

d} di carattere ambientale, quali le azioni e gli interventi gualificanti la proposta ai fini della tutela e della
valorizzazione ombientale;

e} dicorattere sociale, guale i miglioramento e Fintegrazione del tessuto sociole;

fl di ibilita economica, faria e ionale, quale lo presenza df risorse che consentono di
ossicurare la sostenibilita nel tempo dell'investimento;

g} dicarattere occupazionale, quali le prospettive di impatta in termini di crescita occupazionale e di nuova

h} imprenditorio;

i) di compiessita procedurale, quale il numero di procedimenti che potrebbero essere semplificati o
coordinati mediante il ricorse agli strumenti di programmaozione negoziata.

c.2) Con deliberazione dello Giunta regionale, sentita la i I co in base al

Programma regionale di sviluppo e ai suoi aggiornamenti annuali previsti nel Documento di economia e

finanza regionale, tenendo conto anche di quanto disposto al comma 4:

a) sono specificati e, se del caso, integrati gl elementi di detroglio def criteri elencati ol comma 1;

b} sono individuati appositi indicatori, rispetto a ciascuno dei criteri di cui alla lettera o), a supporto della
volutozione do effettuare sulla sussistenza dell'interesse regionale di cui al comma 1.
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c.3) La deliberazione della Giunta regionale di cui al comma 2 é pubblicata sul Bollettina Ufficiale della
Regione Lombardia (BURL).

Art.4 norme applicative comuni

c.1) Lo promozione degii strumenti di programmazione negoziata di cui all‘articolo 2, comma 1, lettere a) e
b), spetta esclusivamente alla Regione.

c.2) Il Presidente della Regione, eventualmente di concerto con gli assessori regionali competenti, propone
allo Giunta regi fap degli i di prog. di cui oll'articolo 2, comma
1, lettere do a) a ¢).

c.3) Il Presidente dello Regione procede, con le stesse modalitd di cui al comma 2, ai fini dell'adesione
regionale olle proposte di accordo di cui oll'articolo 3, commao 1, lettere c) e d), promosse do altre
amministrazioni ovvero nei casi in cui l'iniziotivo dell'accordo non compete alla Regione.

c.5) Al fine di concordare la sottoscrizione degli accordi di cui all'articolo 2, comma 1, lettere do a) a ¢,
Famministrazione che promuove I'accordo costituisce e iede un comitato, o i comitato
per l'accordo, composto dai rappresentanti di tutti gli enti o anche soggetti interessati alla sottoscrizione
dell'accordo. Per 'esercizio delle funzioni e attivitd di competenza, il comitato per 'accordo si avvale di una
seqreteria tecnico.

c.6) A sequito dell'approvazione degli accordi di cui all'articolo 2, comma 1, lettere da a) a ¢, il monitoraggio
defla relativa attuazione e conclisione spetta o un apposito collegio di vigilanza, presieduto
dall'amministrazione che ha promosso l'accordo, composto daoi rappresentanti di tutti gli enti o anche soggetti
sattoscrittori. Per l'esercizio delle funzioni e attivita di c il collegio di vigil si avvale di una
segreteria tecaica.

c.7) Il regolamenta di cui oll'articolo 13 specifica le e ele it di funzi degli
arganismi collegiali e della segreteria tecnica di cui ai commi 5 e 6, nonché guelle di eventuali ulterior
organismi di supporto allo definizione e attuazione degli strumenti di programmazione negoziata di interesse
regionale di cui oll'articolo 2, comma 1.

c.8) Gli atti di opprovazione degli accordi di cui all'articolo 2, comma 1, sono pubblicati sul BURL e, ove ne
ricorrane le condizioni, sono soggetti agii obblighi di trasparenza di cui al decreto legisiativo 14 marzo 2013,
n. 33 (Riordino della discipling riguardante il diritto di accesso civico e gii obblighi di pubblicita, trasparenza e
diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni).

Art.7 Accordo di Programma

c.1) L'accordo di programma (AdP) di interesse regionale assicura i coordir delle attivitd ie
all'attuazione di opere, interventi e programmi di intervento previsti dai pioni & progrommi di cui all'articolo
1, comma 1, o che concorrono alla loro attuazione.

c.2) Il testo dell'AdP sottoscritto contiene, almeno:

a) gii obiettivi generali dell'AdP, if piano degli interventi e delle opere, I'ambito territariale interessoto, con
indicazione dell'area oggetto dell'intervento;

b) lindicazione, nel rispetto della normativa vigente, defl'outoritd procedente e dell'outorita competente in
materia di valutazione ambientale strategica (VAS) e dell’‘avvenuto svalgimento delle relative procedure
valutative, in caso di accordo comportante variante urbanistico-territoriale;

c) iler progi per ' i degli interventi e delle opere;

a) il piano economice-finanziario, la relativa copertura finanziaria, lo ripartizione degli oneri fra tweti |
soggetti sottoscrittori e la stima dei costi di gestione;

o interna di struttaria Adp pag. 5

d) le modolita di coinvolgimento dei soggetti privot, individuoti nel rispetto della normativa statale in
materia di evidenza pubblica in caso di non infungibilitd del ruolo del privato;

&) le modalita di attuazione degli interventi previsti nell'AdP;

) gli adempimenti e ie responsabilita in capo oi sottoscrittori e le eventuali garonzie;

g/ gli effetti derivanti dagli i inade i i, al cui accert segue, ove ne ricorrano i
presupposti, la diffide od ottuare gquanto concordate entro un termine prefissato, decorso il quale '"AdP
pud prevedere interventi anche sostitutivi, con oneri a corico dell'ente responsabile del protratto
inadempimento;

h) listituzione di un collegio di vigilanza, nonché le modalita di controllo sull'esecuzione dell'AdP, con
previsione di verifiche periodiche dello stato di ovanzamento dei lavori in base ol cronoprogramma
allegato all'AdP e agli eventuali successivi aggiornamenti;

il le modalita per ia ione delie 7 c sie in fase di deli'AdP.

. 3) il procedii di definizione dell'AdP di ii regionale ¢ disciplinato, in dettoglio, nel regolamento
di cui all'articolo 13, fotto salvo quante previsto dolla presente legge. La proposta regionale di promozione
dell'AdP, attivata onche su richlesta di una o pill soggetti interessati e approvata dolla Giunta regionole ai
sensi del'articolo 4, comma 2, é trasmessa al Consiglio regionale e pubblicata sul BURL per lo presentazione

di osservazioni o prop da parte di soggetto p di inte i pubblici o privati,
ferma restando la discipiing della fase di consultazione in caso di AdP sottoposto a VAS; o stessa procedura
& previsto in caso di adesione defla Regione alla di AdP promossa su inizigtiva di altro ente
interessato.

c.4) Prima dello izit la Giunta regionale app i i dell’ipotes! di AdP raggiunto con i
soggetti e glif enti interessati, L'/AdP & sottoscritto dai rappr idelle i ioni, dei soggetti e degli
enti che hanno partecipato olla sua i previg i del relativa, €

.5)

c.6). Spetta ollo Regione approvare gli AdP di interesse regionale che comportano variazione del piano di
governe del territorio (PGT), anche se promossi da altro ente, previa ratifica, da parte del consiglio comunale
interessato, effettuata ai sensi dell'articolo 34, comma 5, del d.lgs. 267/2000.

.7). Quolora F'ADP comporti variante agli strumenti urbanistici, il di vari deve essere di

nella segreteria comunale per quindici giorni consecutivi, durante i quali chiungue puo prenderne visione. Nei
successivi quindici giorni chiungue ha focolta di presentare osservazioni. Le osservazioni presentate song
controdedotte dal consiglio comunale in sede di ratifica effettuata ai sensi dell'articolo 34, comma 5, del d.igs.
267/2000.

©.8) La verifica di compatibilita del progetto di variante urbanistica con gli aspetti di carottere sovracomunale
del piono territoriole di coordinamento provinciale (PTCP) o del piano territoriale metropolitans (PTM) & resa
dalla provincia interessata o dollo Citta metropolitana di Milano, anche ai fini della relativa sottoscrizione
del'adP, do le ‘) if nel di cul all'articolo 13.

c.9) Qualora I'AdP comporti varionte, oltre che ol PGT, ad altri piani territoriali o di settore dei soggetti
sottascrittori, il di variante é d it contestuals nella ri le ¢ pubblicato
sui siti istituzionali degli enti colnvolti per sessanta giorni consecutivi. Chiunque pud prenderne visione e
Jformulare osservozioni entro lo stesso termine. Il progetto di variante & sottoposto, nei casi previsti dolla
legge, o un'unica procedura di VAS.

.10) L'AdP pud comportare variant] anche o piani territoriali o di settore regionali. Ove di competenza del
Consiglio regionale, i piani di cui ol presente comma sono modificati mediante 'AdP, previa opprovazione
delle relative varionti do parte dello stesso Consiglio regionale,

c.11) l'atto di app ione dell’AdP & i sul BURL ai fini dello relativa efficacia e, ove ne ricorrano |
i i, ha valore di dichiorazione di pubblica utifita, indifferibilita e urgenza per le opere in esso previste
e ina le I, i varigzioni degli strumenti urbanistici ai sensi dell'articole 34 del d.igs.
267/2000 e del presente articolo.
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£.17) Quoiorr comport] vaniaate urhonkticn-terrinasiake, 12407 & pubbdcara in farma digitale, nel dspetma del
FrQUisiEt drfiiei doi SIT regionale, ol senst deilarticaio 13, cameng 1L deife ingge regionsis 11 marze 2005, n
I2 {Legge per il geserno def rerrisarial

.18} Le modifiche eventumiments necessarie i fose di cituonone dell'4df sane comsiderate sostanool, oi

Fini delle presente legge, i presensa di almeno ani deffe segeent! candiziani:

o) maodona sulile o tiche ea e gell benvento,

bl pcorescono ¥ dimensionamento glabole degll imsedimmenty;

¢} dimimwiscono b dotazione di ares per serwn pobbin o of mteresse pobbiico o genergie;

O} woviona | £oggem sotnscrttan dell'adF o intervengant muow saggett)

el modificona gif inpegal anche df coveiiene Fnaasario el coal af ool & cormane 13 Wi, previal! rell4dPyG)

1 corsportane viviante of PGT, eachs in casi diverd da quell oF ool alle fetteve de gl o), of PTCP a anche al
FTR:

Fbis)compartane variante o pioag ermitoriale regionale (PTRL nel rispette defle dispasiiond of futels previste
dal decreto fegivktive 22 pennoio 2004, n 42 (Codice o bevd cufturol & del poesoppio, of sens
deartooio 10 dela legpe § loglio 2002, n 1378 resta ferme ko man sochficobilitg del PTR nefla suo wienss
¥ plant Berrlonke pos e, sah e stipalas oV eppasite pecovds ploaTeatoro con i Mimstenn
Aol cnTuTE,

g/ fecidono &u clausale drTAGP erpressamente dichionatr come sostonslall ded"A0F shesso @ in funi g el
CFH PEPTESEAREAD indipall rei sigala AdP

£ 13 hig} & conmderann madifiche d) coratters sostanoaie degl impeg finanzan, of sens della defrera o] del

comma 13; fe modifiche che ndvedana, @ canto delle ommeénistronond codnvolte, eteran mpege fmeazon:

o) superion of 10 percemto dellimporto compiessvo el imterventn, qualany tofe importo sia inferiore o 10
mifiont oY puve

b} b che superowa i valore assoluto del mitene i euro, quaign Fimporto complessvo delfinfervento sio par
o supersre g [0 milani of suro.

cid) ¥ coNepio o widoven valutn, oW ureaimetd, & modiche of o o oo 13, anche o find
gellindividuaiione delfr proceduwa do apsiicare per npprovazions dellatte infsgrative olf AP secondo
quanta prewsha of sersl Sello presente fegae, Le magifiche decerminaat! warieane arbanistics comporiang n
ol caso Lo delka promarione Sel oo Anfegrathe ot AdP Epcovd GInato peraln al el dedia presente
wgge, Le modifiche alf Ao divesse oo guete of o ol comma 13 sano autorizaane dad collegia dl witanar @
magalerenze e companenti, Le modificke planiwalumetriche ad aceondi campartant! plandicenane
artuativa, che non incidona sigl esperr! o ¢ of comme 13 song ossante ol cameas Infenessmio i sede d1
rilascks del fitado abWiato @ comumeane sucoessiamente o callagio

£ 15} Qualorn le madifiche sN AdF comparting e pvisienione dellinters contenutn dell'AdP o deile finmits
per leguall @ stato pramosss, si apeWon quorto previsto al comme 17, can possihiie of promuovere @ ruovwo
AdP ol sersl dalln presende legge.

2] LAde s eanclude con uri refesione firsle, sphorowita ton palo uniwime dol coVegio JOF vigilonza, ohe dd

oeto delle fsorse ytilerore & del verffoars di uno dele sepuentd fottipecie:

ol consspuimento df ttt gl abietthn dell AdP endro i termine finale proviste sel croncprogramna allegato
@l AP o nel suod secresshdl agginrmament;

B ewensuel scosTamendi, oopOTUNAMERIT MOHVa, chi consentons ol consdenany ComMEngUE rogaiunte e
Singhitds gevnered del AP entro [ rerming o ool ol dettera gl

) FggiungimEnR (éenan arg afverThy A anrereese pubBilon peraRaLirs falle pemRIIOMART SarTasoreTrin
ertre i rermine o cul ol lettera o)

c1?} Mel casi ders g quel o cul o comma I6, if colegln di vigtonze, verificata do posnbiling di dare

comungue oftusrone AP, amIume, Con VOO LNONIME & oOegUIRD MOtRanone, ke determinczioni

covseguenii. Loddove i coflegio di woilonna oitesit, con voforione asaanla o moggiormazg del companenti,

Fhrgoaibitits of aftuare FASP, pe dichire ko conclusione & Mnefficos dallMeventuale varfante wbanisgios-

Berritoviale derfvants dolfAdP stesso,

Uocumara s camics amarar 41 AgSET - MR s e AP g

¢.18) In caso di impiego di risorse pubbliche, il collegio di vigilanza ne verifica 'utilizzo e individua, ove ne

sussistano | presupposti ol sensi dei commi 16, lettere b) e ¢}, e 17, le modalitd di restituzione, anche parziale,

dEHe somme Erugnff, _farn sﬂ!vr i cosi di ottestata impossibiiito di dare attuazione all’AdP per couse non
i alle

¢.18) Della conclusione dell'AdP, accertata oi sensi dei commi 16 e 17, & resa infc T alla Giunta l

Art.10 Sottoscrizione degli accordi e inefficacia degli effetti derivanti daghi accordi approvati
c.1) Salve specifiche esigenze dﬂermfnare dai.\'a complessita degli interventi oggetto di programmazione

di interesse regi lg sottoscrizione degil accordi di cui all'articole 2, comma 1, deve essere
cﬂ'ertuam entro il termine prev.-sru nell'atto di pmrmzmnq, che comungue non pu¢ superare due anni,
stabilito in relazione alla i degli int i; decorso tale termine e ferma restando la previa diffida

i cui al comma 2, non € pit consentita u’usmoscn'zicme deil'accerdo, salva eventuale motivata proroga delio
stessa termine, derivante dalla complessitd degli interventi, disposta secondo guanto specificato nel
regolamento di cul all'articolo 13. Resta, in ogni caso, impregiudicato Papplicozione delle previsioni di cui ol
commi 3 e 4, ave ricorra la fine della legislatura regionale.

¢.2) Decorso il termine di cui al comma 1 senza che, pur sussistendone e condizioni, sia stato sottoscritta
l'accordo, I'ente p diffida e ini: joni e gii altri soggerti interessati ad adempiere entro un
termine non superiore o novanta giorni. Linutile decorso del termine indicato in diffida preclude la
sottoscrizione dell'accordo.

«c.3) Gli pccordi di cui al comma 1 promossi dalia Regione e non sottoscritti entro la fine dello legisiatura
regionale, non possono essere approvati, @ meno di eventuale rigssunzione degli otti do parte della nuova

Giunta regionale, do deliberare entro tre mesi dallo dota di app i del Py jonale di
sviluppo.
c.4). Le disposizioni di cui ol commae 3 si applicano anche ogli accordi ai quall lo Regione abbia aderito, ove

non sottoscritti entro la fine delia legisl ionale, safva I i ione dell'atto di adesione
regionale deliberata ai sensi dello stesso comma 3.

.5). Fermo restando quanto previsto all'articolo 7, commi 17 e 18, quolora i lovori per la reclizzazione degli
interventi previsti dall'occorde non  siano !eu.frzzu'n nel rispetta del termine finale previsto nel
cronoprogramma & nei suoi successivi aggic i, il collegio di vigil L salva i proroga
derivante daolla complessitd degli interventi gssunta con voto unanime, procede, a maggioranza dei
compenenti, alla chiusura dell'accordo con conseguente cessazione degli effetti derivanti dall'accordo stesso;
in caso di soprovvenuta inefficacio della varionte istica, I inistrazione ci procede alla
nuova pianificazione delf'area.

c.B). In coso di sopravvenuta indisponibilita, da parte dei soggetti sottoscrittori, delle risorse finanziarie
necessarie oll'ottunzione degli interventi, il collegio di vigil procede, ¢ maggi dei alla
chiusura dell'accardo per impossibilitd di darne attuazione, secondo quanto previsto all'articolo 7, commi 17
els.

c.7). Resta, in ogni caso, impregiudicata Fapplicazione, ove ne ricorreno i presupposti, dei principi del codice
civile in materia di obbligazioni e contratti, in quanta compatibile, ai sensi dell'articolo 15 defla legge 7 agosta

1930, n. 241 (Nuove norme sul procedis istrativo), in particolore rig agli effetti i dal

recesso dei partecipanti all acrordo o da inadempimenti rispetto agli impegni assunti e alle correlate

T bilita per i pregiudi ! ti aﬂemh con la necessaria adozione, do parte delle
foni ¢ i, delie e i

lea i i istruttoria Adp pag 8
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i 22 di 2020, n.6- i dell'articolo 13, comma 1, della legge regionale
29 novembre 2019, n. 19 (Disciplina della i iata dii le}
TITOLO IV
ACCORDO DI PROGRAMMA

Art. 21 (Fasi della procedura e organismi a supporto della definizione e attuazione degli AdP di interesse

regionale)

c.1). Lo procedura per la definizione di un AdP di interesse regionole si € delle fasi:

a) promozione dell'accordo di programma e relativa adesione da parte degli enti e soggetti interessati;

b) definizione del contenuto dell'ipotesi di accordo;

c) approvazione dell‘ipotesi di occordo e conseguente sottoscrizione dell'accordo;

d) approvazione, con decreto del Presidente della Regione, deli'accordo sottoscritto, ove promosso dalla
Regione e nei casi di cui all'articolo 7, commi 5, prime perieds, e 6, della 'Legge’; approvazione secondo
quanto previsto oll'articolo 7, comma 5, secondo periodo, dello ‘Legge’, in caso di adesione regionale
all'AdP;

e) ggio e rendic 5

f) conclusione,

«c.2) Sono erganismi a supporto, rispettivamente, della definizione e attuczione dell'AdP:
o) il comitato per I'accordo;
b} il coliegio df vigilanza.

.3) Per l'esercizio delle funzioni e delle attivita di competenza, gli organismi di cui al comma 2 si avvalgono
di una segreteria tecnica da essi nominata. Lo composizione e le attivita dello segreterio tecnica possong
variare, in relozione agli enti o anche soggetti interessati alia sottoscrizione dell'accordo e a quelli
sottascrittori dell'accordo, a seconda che la segreteria tecnica di cui al precedente periodo presti supporto al
comitato per I'occordo di cui all'articola 23 o of collegio di vigilanzo di cui oll'articolo 24.

c.4) La segreteria tecnica di cui al comma 3 supporta gii organismi di cul agli articoli 23 e 24 nelle attivita di
rispettiva competenza, anche mediante la redazione di relazioni tecniche di supporto, ed é composta do
dirigenti o funzionari degli enti rappresentati all'interno di ciascuno degli organismi di cui al comma 2,
eventualmente ossistiti onche do colloboratori esterni. Lo segreteria tecnica € coordinata dal dirigente
dell'amministrazione che promuove I'AdP c te alla definizione e all jone dell'accordo.

Artt. da 22 a 24 compiti della SEGRETERIA TECNICA; del COMITATO PER L’ACCORDO; del COLLEGIO Di
VILGILANZA

Art. 25F dure e di p i e all'AdP

c.1) La propesta di promozione dell'accordo di pregramma, effettucta ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della

‘Legge’, é presentato alia Giunta regionale per la reIatrua approvazione; tale proposta da conte anche degli

esiti della m}umzaone effettuata sulla i delli ionale di cui all'articolo 3 del presente

gol . La ione di p fone dell'accordo individua:

a) le opere e gli interventi, gii obiettivi g&nerm‘i degli stessi, gii elementi di complessita procedurale per i quali
I'accardo assicura il ir e coordil

b) fa perimetrozione deli'ambito territoriale interessato e deﬂ ‘orea oggetto di intervento, nel caso in cui
Faccordo comporti variante urbonistico-territoriale;

¢} il costo degli interventi e delle opere, le relative fonti di finanziamento, I'entitd dell’eventuale
cofinanziamento regionale richiesto, la stima dei costi di gestione;

interna di istruttoria i Adp pag. 9

d} gii enti e | soggetti di cui oll'articolo 1 della Legge’ ai quali & richiesta l'adesione, al fine di assicurarne
l'azione integrota e coordinata;

e) il termine entro il quale deve essere sottoscritto 'occordo; salve esi i dalla c
degli interventi, tale termine non pud superare due anni dalfa dota di promozione ai sensi deil'articolo 10,
comma 1, della "Legge';

f) Fautorita procedente e l'autoritd competente in materia di
necessorio, con evidenza dell'awvio della relativa pmredum,

g} lo schema metadologico-procedurale refativo alle val i da coordi llegato, ove
necessario, alia deliberazione di promozione.

gica, ove

2. Le amministrazioni locali possono chiedere alla Regione df aderire od accord| di proagramma dalle stesse
promassi, inviando al Presidente della Regione la relativa proposta corredata almeno dolle indicazioni di cui
al comma 1 e sottascritta dal rapp) te legale dell' inistrazione competente, a norma dell'articolo
34 del decreto legisiotivo 18 agosto 2000, n. 267 (Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali).

3 Lu Regione, vall la di adesi oll'accorde cvi al comma 2 anche sotto il profilo delia
dell'i ionale di cui all‘articolo 3 del presente regolamento, procede ai sensi dell'articolo
4, comma 3, della ‘Legge’.

Art. 26 Contenuti dell'Accordo di Programma ulteriori a quelli previsti dalla 'Legge’

.1} L'AdP sottoscritto, oltre agli elementi indicati all'articolo 7, comma 2, dello 'Legge’, pud contenere:

al l'articolazione in fasi funzionali della realizzazione degli interventi, con l'indicazione dei relativi tempi di

e lo data di conclusione prevista;

b) la i ione del costo comp ivo e di guello refativo alle eventuali fosi di esecuzions;

¢) limpegno in ordine ollo contestualita tra lo realizzazione di opere e interventi di natura privata e
I'esecuzione di opere e interventi pubblici da parte dei soggetti privati;

d) Ia definizione del modeiio di ione delle apere, ove necessario;

e gii indicatori di risultato utili al monitoraggio della fase attuativa dell'occordo e per lo relazione di
conciusione dell'accorde di cui oll'articolo 7, comma 16, dello ‘Legge’;

11 la specificozione delle modolita di rendicontazione e vigilanza sull'impiego delle risorse finanziarie rese
disponibil dai soggertl sottoscrittori per 'attuazione degli interventi e delle opere oggetto dell'accordo;

al I' tuale pi ', i Vi i il , di app garanzie o corico dei soggetti attuatori privati, in caso

di gccertato inade ai relativi i

h) egni altro elemente utile, funzionale alla specificazione degli elementi contenuti nell'AdP da sottoscrivere
ai sensi del presente articolo, in relazione ai singoli interventi oggetto deil’accordo.

Art. 27 Modalita di verifica della compatibilita dei progetti di variante urbanistica con gli aspetti di
carattere sovracomunale per gli AdP di interesse regionale
c.1). La verifico di compatibilita del progetto di varignte urbanistico con gli aspetti di carattere sovracomunale

de! pigno territoriale di coordinamento provinciale (PTCP} o del piano territariale metropolitano (PTM), di cui

all'articolo 7, comma 8, della 'Legge’, & resa dalla provincia o dalla Citta metropalitana di Milane al comitato
per l'accordo di cui all'articolo 23. Nelle more dell'entrata in vigore del PTM, la Citta metropolitana di Milano
rende la verifica in relazione al vigente PTCP della provincia di Milano.

c.2) In case di partecipazione della provincia o della Citta metropolitana di Milano ai fini della sottoscrizione
dell'AdP di interesse regionale, fa verifica di compatibilita di cui af comma 1é resa dai rappresentanti delia
provincia o della Citta metropolitona in sede di segreteria tecnico dell'accordo.

Art. 28 Approvazione dell‘ipotesi di accordo, sottoscrizione e approvazione dell'AdP

.1} L'ipotesi di accorde di programma, promasso dalla Regione o con adesione regionale. € approvata con

deliberazione della Glunta regionale, semnda lg stessa procedura prevista per lo relativa promozione o
& Con corri or i le assunto, suf imo teste, dogli altri enti @

soggetti interessati.

£2) UBeeondd recante | Eonrendt! deVSETaN O GIURTO FAgionole @ Conaivis) of seed del comma | @8
satoascrite ool Presdente defle Argione o doll'ossrssne regionair competente, sr delrgato, @ dai
TABEFESENTANT eyl BT E SAGEET o cul af conama 1, faveonda srMasorTr @ apprtuann @ publoata al sens
degh articol 4, camemnr 8, ¢ 7, cammi 5, 5 10, 11 ¢ 12 dedo ‘Legge!

PROC.
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duanda il percorsa ive € procedi tecnico-amministrative ritenuta pid

i | seguenti imenti e/a modifiche che si ritiene necessario produrre.

sona stati

Al fine di agevolame Pindividuazione e a trattarione gli stessi vengone suddivisi per ambiti:

Ambita smministrativo/legale:

Documento (elaborato grafico e relazione descrittiva) contenente fa puntuale indicazione dei contenuti di varian-
te della proposta presentata rispetto al Pll gid approvato e recepito nel vigente PGT;

Ufficio Urbanistica San Donato Milanese, 06/12/2023 - Indicazione puntuale in merito ai contenuti di variante rispetto alla pionificozione sovroordinata owwero, in alter-
Risposta al foglio n. 39903 classificazione 06/03 nativa, dichiarazione di piena conformita della proposta presentata rispetto alla pianificazione sovraordinata;
del 27/09/2023 - Chiarimenti in ordine alla necessita di ricorrere alle procedure legislative previste per la formazione del comparto

edificatorio, con conseguente attivazione della procedura espropriativa nei confronti dei soggetti (possibilmente
indicando quali) che non intendano partecipare al consorzio dei proprietari;

- chiarimenti in merito alla volonta dell'operatare di procedere o menao a mezzo PAUR.

8 Relativamente all'ambito in oggetto =i ritiene opportuno segnalare fin d'ora che la richiesta di compensazione sul con-
Dgge Piano Integrato d'Intervento (P.LL), k=] tributo refativo al costo di costruzione di tutti gli importi a suo tempo versati per il P.L San Francesco risalente al 1993,
E pur riservandodi ttti i necessari approfondimenti sul tema, potra essere accolta soltanto attraverso la compensazione
relativa all'immabile sito in Via Unica Sarigherio, SNC S degli importi versati a titola di cantributa sul costo di costruzione con gli importi a tale titolo dovuti, patendosi invece
= compensare gl porti gia versati a titolo di oneri di urbanizzazione con gli importi relativi a tale ultima voce,
Pratica edilizia n. PI11/2023 o
2
= Ambito ambientai
Opere: Proposta di Variante ai sensi dellart. 87 e sege, L. n, E
12/2005 al P.L.1 “AT-55 San Francesco” e al PGT vigente, Attivita a - Rpprnlun:ll mento e miglore descrizione del .siitema ecologico attraverso il riconoscimento e la mappatura delle
" . " L s, " unita ecosistemiche presenti neil'area effettivamente interferita dalle opere previste e nelle fasi di costruzione,
edi esame doc pr a all'istruttoria B e S s o
. o e % : Su questa base svolgere le valutazioni del valore naturalistico attuale, di gueilo ottenuto con la realizzazione delle
perl or r & modifiche oppor- 5 PR s R j
opere e, se del caso, della degli di ripristino e comp ne.

tune. Comunicazione,

ica

Sarebbe inoltre utile avere una indicazione anche dei provwedimenti di mitigazione previsti con Fimpiego di
N.B.S. relazionati alle linee di impatta.

Motifica eseguita con PEC

alog

- Verificare ['impossibilita del mantenimento della cosidetta “rona umida® a nord ovest dellarea o,
nell'impossibilith di mantenerla, proposta di ricostruzione della zona umida nella porzione a avest ave & previsto
il parco.

Egr. Sig./Spett.le

- copia an

Sportlifecity St
- Prevedere e suggerire di anticipare le piantagioni {o sistemazioni naturalistiche) nelle aree ave sono gia previste

o in guelle che non saranno interessate dalle attivits di cantiere prima della realizzazione dei lavori di costruzio-
ne. Cib consentirebbe di avere | vantaggi delle si ioni in anticipo & iarsi anche nella fase di co-
struzione dei servizi ecosistemici offerti dalle sistemazioni;

Via Aldo Rassi 8

20149-Mifano (M1}
Documenta di ipotesi pn con sulka di un percorso ciclo pedonale
tra I'area di intervento, il vicino parco della Vettabbia e 'sbbazia di Chiaravalle. Una ipotesi potrebbe essere
quella di prevedere anche |a sistemazione del sedime della abbandonats linea ferroviaria.

Pec: sportlifecity@legalmail it

Le caratteristiche e la dimensione cosl rilevante dell’intervento necessitano di sviluppare il tema delia salute

pubblica. La valutazione sulia salute pubblica dovra prendere in considerazione le comp pitl si-
gnificative {inguinamento atmosferico e rumore).

ep.c Egr.

Amara Ing. Giuseppe Gaspare
A tale fine dovranno guindi essere sviluppate le adeguate elaborazioni modellistiche (con restituzione delle rela-

tive mappe) riguardanti la fase di costruzione e quelia di esercizio (con le peculiarita specifiche della tipologia di
opera) considerando |a viabilits interessata dal traffico indotto . Su queste basi potranno essere swiluppate le
specifiche consi riguarda alla i sulla i

Vi Assietz, 17

10128 Torino (T0)

PEC: segreteria@pec Ambito del traffico

Valutazione & una propasta di compensaziane (di parte almeno ) della COZeq generata dagli impianti e dal traffi-
coindotto dagli aventi. L' fandi richiesto bbe esser basata su due fronti.

In riferimento alla pratica pervenuta al protocollo di questa Comune in data 27/09/2023 n. 39903, riguardante una
Proposta di Variante ai sensi dell'art, 87 e segg., LR. n. 12/2005 al P.L1 "AT-55 San Francesco” e 3l PGT vigente, nella
attuale fase preliminare di esame in corso della documentazione allegata e ritenuta propedeutica altistruttoria, fina-

Compensazione relativa agli impianti- La quantit di COZeq emessa dagli impianti, owero quella residua da tutti
i prowvedimenti tecnici messi in atto per il risparmio energetico e la certificazione ( se & zero tutto di guadagnato
owviamente) potrebbe essere compensata tramite la piantagione di alberi in cittd (parchi urbani, viali, ecc) o as-

lizzata a definire 'eventuale percorribilits dellistanza da sottoporre all'esame dell Amministrazione Comunale, indivi- sociate alla campensaziont det consumo di suoin {punte A) athiate in ambito narale:

Comune di San Donato Milanese - PG N. 57326 del 06/12/2023
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G B della CO2eq deri dal traffico indotto - una quota parte dellz guantith emessa potrebbe es-
sere attraverso il i o la realizazi diretta di interventi di efficientamenta impianti
FER di edifici pubblici.

Per la valutazione della distribuzione geografica degli spettatori, sono stati utilizzati | dati messi a disposizione da
AC Milan cirea la provenienza degii abbonati nell’anno 2019-2020, risulterebbe necessario integrare tali conside-
razioni 2 valle del periodo pandemico da Covid-19 nel quale la mabilitd e i compoartamenti degh abbonati & stato
fortemente condizionato dalle chiusure.

Dalle immagini allegate & stato evidenziato come quasi il 75% della matrice OD abbia origine dall'AS1, tale dato
risulta sovradimensionato rispetto ai dati in possesso dell’amministrazione comunale. 5 riterrebbe utile prende-
re vizsione della matrice OD e delle fonti utilizzate.

Nello scenario Large event, nonostante sia stata definito il range di 70.000-80.000 spettator complessivi, il traffi-
co indotto calcofato & stato riferito alla fasda inferiore, 70,000 spettatori, & non sono stati considerati i volumi di
traffico generati da: squadre, servizi, navette, media ed utenti no-match. Sarebbe necessario valutare gli effetti
degli scenari con una revisione delia domanda di traffico generato complessivo di tutti gli utenti.

Nelle considerazioni preliminari I'incidenza oraria del traffico indotto dal nuovo stadio & stata stimata in 3-4 ore
prima dell'aventa, in realtd nella distribuzione della matrice Origine-Destinazione (0D si fa riferimento solamen-
te alla fascia 18:00-19:00 (2 ore prima) & 19:00-20:00 (1 ora prima) con un aggravio complessivo del 60% dei tifo-
5. Risulta necessario calcolare i risultati anche per la fascia 17:00-18:00 (3 ore prima) dove si dovrebbe concen-
trare il 40% del traffico indotto in accoppiamento con i rispettivi volumi del traffico ordinario che, secondo le ri-
levazioni, sona di punta propric nelta fascia 17:00-18:00

Non risulta calcolato il valore del traffico dei visitatori del Parco e delle funzioni limitrofe in un giorne di nan-
evento. In quanto, tale flusso sembrerebbe poter giustificare, almeno in parte, il parcheggio fuori dal podio 2 sud
dell'area di progetto in quanto € stato definito che potra essere utilizzate anche per questo scopa.

MNon risulta predisposto e valutato uno studio degli scenari Lorge event in caso di concomitanza di manifestazioni
presso impianti limitrofi: FORUM di Assago e futuro Palazzetto del ghiaccio di Santa Giulia,

Nen sembra sia stata definita la modalita di sosta e di assegnazione per guante concerne la micro-mobilita e la
mobilit dolce, Tale traffico risulta una componente importante: sono stimati 1.117 (medium event) e 1.400 (lar-
ge event) {misto bici/ i) ed & prevista una crescita del 15% secondo il PUMS. Andrebbe
pertanto valutate politiche di gestione e di studio per tale componente di traffico.

Pits volte nella studio di traffico vengono identificati servizi di trasports collettiva a supporta del trasporto priva-
ta: + B trenifora per la linea M3, +2 trenifora extra per direzione nell'ora di picco di arrivo allo stadio, +3 tre-
nifora extra durante il picco di uscita della linea 512 Bovisa - Melegnano, potenziamento della linea bus esistente
della linea 121} ma non si & avuta evidenza né dell'assegnazione nel modello né della valutazione economica di
tale impatto.

Necessario un approfondimenta in merito al TPL e sua patenziamento funzionale a costituire e rappresentare
valido elemento di supporto alternativo all'auto per il raggiungimento dello Stadio con apprezzata riduzione delle
emissioni e delle aree di sosta,

La domanda di traffico dello stato di fatto {utilizzata come riferimenta) & stata ricostruita con conteggi automatic
nel periodo tra mercoled] 28 giugno 2023 a marted: 4 luglio 2023. Risulterebbe necessario ripetere le rilevazion|
un periodo scalastico e invernale al fine di rendere pil veritiera la domanda di traffico esistente.

Per guanto concerne 'analisi modellistica & stata definita un'area di studio con estensione alla scala locale ed &
stata effettuata attraverso Fimplementazione di un madello di macro-simulazione. Sarebbe necessario imple-
mentare un modello macro/mesoscopico a livello provinciale integrato con un modello microscopico a livello
comunale. Questo dettaglic permetterebbe di capire gli impatti a livello sovracomunale e ad un‘assegnazione
della rete di traffico microscopica con modelli di code.

La domanda di traffico simulata & stata quella del traffico privato [auto, moto e taxi) e GT. Risulterebbe utile
estendere il modello anche alla componente del traffice tpl su gomma, sharing mability e flussi pedonali (da me-
tro e treni nanché flussi pedonali puri).

Nello scenario di riferimento & stata considerata una crescita di domanda rispetto allo scenario stato di fatto pari
a 3.755 veicolifora di cui 1,638 veicoli relazionati con il Pl di Santa Giuliz e 116 veicoli con l'intervento ARU-A
Non si & avuts evidenza del calcolo che ha generata tale traffico. Risulterebbe necessario un maggior dettaglio, in
quante & ko scenario di riferimento con quello di progetto
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- Nefla tabella 4_Domanda di mobilita indotta - Veicoli eq, , non & stata co la GT in veicoli
equivalenti in quante sono stati utilizzati in numero puro. lpotizzando le % di distribuzione detle 2 ore, verrebbe-
ra 453 veic/eq. (117 x 3% 0,15) e +160 veic/eq (117 x 3 x 0,45) con un aggravio complessivo del 42% complessive
da integrare nel traffico indotta.

- Lavalutazione trasportistica & stats effettuato utilizando il Livella di Servizio alle rotatorie; tale indice viene di
norma utilizzato per le micro-simulazioni e non & chiaro come sia stato calcolato il ritardo nelle intersezioni. - 5i
richiede di utilizzare indici di prestasioni che siano il rapporto flussi/capacits e livello di servizio basati sulla FFS
(Free Flow Speed) per modelli di meso-macro-simulazione e di livello di servizio nelle intersezioni {semaforizzate
e a rotatoria) nonché di lunghezze massime e del 95ile per gli act i 21 filmati delle mic

- Ingenerzle il modello non riporta le matrici OD originali e la zonizzazione nonché la fonti utilizzate per ia riparti-
zione zanale; 2l fine di una valutazione terza dello studio di traffico si suggerisce di reperire, tramite dati FCDY
(Flozting Car Data) con valutazione del tasso di i i tassi di ripartizione di un Large-Event da ban-
che dati storiche e una validazione dei tempi di percorrenza nonché dei ritardi della rete nella condizione di traf-
fico weicolare in un giorno medio scolastico invernale.

Ambito economico:

La proposta prevede un intervento complesso ed articolato di estrema rilevanza sovracomunale con oggettive passibili
ricadiste anche in termini di modifiche sostanziali del tessuto urbano e del contesto sociale & commerciale che, in capo
all' Amministrazione Comunale chiamata ad approvare una Variznte al PGT, comporta una necessaria valutazione sep-
pur generale della sostenibilits economica complessiva.

A tal fine si ritiene quindi opportuna una adeguats informazione documentale (P.E.F.) refativa alle prospettive di Inve-
stimento e Gestione della infrastruttura oggetto della Proposta.

Per Piano Economico Finanziario si intende uno studio in cui vengono sviluppate le entita del progetta nel carso della
durata contrattuale ed indica la capacita dell’iniziativa = owvero della Pwpusta di sastenere con Iz risorse generate, le
uscite previste. || PEF & quindi, i ili Finan-

il d in cui st si le ioni relative all'
ziario del Progetto. Al sensi dell’articola 177 commi 5 e 6 del Codice dei Contratti Pubblici - D.Lgs 36/2023 - per “Equi-
librio Ercmamn:u e Fingnzigrio® si intende la “contemporanea presenza delle condizioni di convenienzo economica e

ibilit s iaria": per si intende la “capacitd del progetto di creare valore nell'arco
dell'efficacia del contratte e di generare un livello di redditivita adeguato al capitale investita”; per sostenibilita finan-
ziaria si intende |a capacita del progetto di generare flussi di cassa sufficienti a garantire il rimborse sia dei mezzi di
terzi utilizzati nell'operazione, che a remunerare gli investitari

i ritiene opportuna predisporre dus distinti Piani Economico Finanziari: un PEF relativo allinvestimenta e alla gestio-
ne delle infrastrutture & delle attivita specifiche dell'Arena Sportiva un PEF relativo all'investimento e alla gestione
delle infrastrutture e delle attivita ancillari, funzionali e collegate all’Arena Sportiva.

Questo al fine di consentire all’ amministrazione di svere una chiara evidenza della reale possibilita di sviluppo della
operazione e della sua fattibi @i fini della futura programmazione dell’area.

In attesa si saluta cordialmente.

Il Dirigente
Ing. Domenica Martini
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PN
/—.\ SportlifeCity

Milano, 4 gennaio 2024

Spett.le

Comune di San Donato Milanese
Ufficio Urbanistica

ia Cesare Battisti 2,

20097 San Donato Milanese (MI)

c.a. del Dirigente Ing. Domenico Martini
a mezzo PEC:

protocollo@cert.comune
.mi.it

OGGETTO: Foglio n. 39903 classificazione 06/03 del 27 settembre 2023. Proposta
di Variante ai sensi dell’art. 87 e segg. L.R. n. 12/2005 al P.I.I. "AT-55 San
Francesco” e al PGT vigente. Attivita prelimi e di doc tazi
propedeutica all'istruttoria per la procedibilitda — riscontro comunicazione del 6
dicembre 2023 (Pratica Ed an.PII1/2023)

Egregi Signori,

con la presente, riscontriamo la Vostra nota del 6 dicembre scorso avente ad oggetto
"aApprofondimenti € modifiche opportune” alla proposta di Variante al PII "AT-S55 San
Francesco” e al PGT vigente, presentata dallz scrivente il 27 settembre 2023.

Occorre premettere che la proposta di Variante al PII — come meglic indicato nel prosieguo
— pur confermando sostanzialmente |'assetto urbanistico dell’ambite in termini di SL e
parametri di trasformazione, introduce alcuni elementi di medifica che necessitano di una
variante al PGT vigente, nonché di una revisione del PII approvato nel 2021,

Infatti, oltre a prevedere |a realizzazione di uno stadio di circa 70.000 posti in luogo di
un‘arena sportiva di circa 18.000 posti (comungue entrambi impianti sportivi di particolare
rilevanza), la proposta presentata medifica anche il perimetro dell'ambito di intervento,
inserendo alcune aree limitrofe che ricadono all'interno del Parco Agricolo Sud Milano e
prevede la pessibilitd di attivare una grande struttura di vendita composta da pid esercizi
commerciali, attualmente esclusa dallo strumento urbanistico vigente.

SportifeCity 5.r.l. — MILANO - Via Aldo Rossi n.8
P.Iva 05811330068 — REA 2121186
Pec: sporthifecity@legalmail it
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La modifica del perimetre dell'ambito di trasformazione e la previsione di una grande
struttura di vendita al suo interno, richiedono necessariamente una medifica del PGT
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 15 del 5 aprile 2022,

Proprio la necessitd di proceders alla variazione del PGT e, quindi, la richiesta di inserire
nell'ambito una grande struttura di vendita, ai sensi del combinato disposto dell’art. 92,
commi 4 e 5, della L.r. n. 12/2005, comperta che l'intervento assuma carattere di rilevanza
regionale e che il PII, dungue, debba essere approvato nell'ambito di un accordo di
programma ai sensi dell’art. 34 del d.lgs. n. 267/2000 e della l.r. n. 19/2019 e del relative
regolamente attuativo, con effetti di variante urbanistica.

Secondo il regolamento regionale n. 6/2020, tra | compiti affidati alla Segreteria Tecnica
dell’accorde di Pregramma, risulta inclusa anche lindividuazione degli interventi oggetto
dell’Accorde stesse, oltre alla predisposizione del relativo testo e di tutti gli allegati.

Ne consegue che la proposta di Variante al PII dovrd necessariamente essere oggetto di
specifica istruttoriz in sede di Segreteria Tecnica, nell'ambito della quale verranno
approfonditi e valutati molteplici aspetti legati alla trasformazione, senza escludere altresi
che soggetti terzi al proponente e all’Amministrazione comunale possano sollevare ulteriori
temi da approfondire.

Per tale motivo, pur comprendendo la necessita per I'&mministrazione comunale di
approfondire pid nel dettaglio specifici temi rilevanti quali I'ambiente, il traffico e Iimpatto
economico del progetto e, quindi, apprezzando lo spirito collaborativo e di condivisione con
cui la stessa Amministrazicne sta valutando I'avvio di tale percorse urbanistice, riteniamo
che gran parte degli aspetti evidenziati nella Vostra nota del & dicembre scorso debbano
necessariamente essere approfonditi e risolti nel pil ampio contesto unitario dell’Accordo di
Programma, anche al fine di poter tenere in considerazione le osservazioni di altri soggetti
e il tutto in unottica di semplificazione degli itera procedimentali e di valutazicne
complessiva dell'intervento in tutti i suoi elementi.

Cid dovercsamente premesso, riteniamo comungue utile fornirVi un riscontro preliminare
agli "ambiti" oggetto di trattazicne nella Vostra nota al fine di consentire a codesta
Amministrazione di completare le proprie valutazioni preliminari e, quindi, auspicabilments
di voler promuovere |a procedura di Accordo di Programma quanto prima.

Riteniamo, infatti, opportunc ed importante che il Comune di San Donato Milanese avvii tale
percorso avendo preventivamente condiviso e wvalutato favorevolmente gli elementi
sostanziali della proposta di Variante al PII, che possono essere riassunti nella realizzazione
dello Stadio dell’AC Milan e nella conferma della capacita edificatoria dell'ambito con
realizzazione di funzioni a supporto di quella sportiva.

La cendivisione dei contenuti essenziali della proposta avanzata dalla scrivente &, infatti, un
passaggio importante e fondamentale di condivisione delliniziativa, fermeo restando che
nell'ambito dell'istrutteria in sede di Accorde di Programma devranno necessariaments
essere approfonditi, studiati e risolti diversi aspetti rilevanti, tra cui - come da Voi indicato
- quelli di carattere ambientale, quelli di traffico con ricadute sulle infrastrutture, nonché
quelli economici.

Tuttavia - come detto - & bene che tali aspetti siano approfonditi e risolti nella sede deputata
all'istruttoria del piane al fine di nen duplicare gli sforzi progettuali e di valutazicne e al fine
di iderare complessi te tutti gli aspel ilevanti, inclusi quelli eventualmente

sollevati da soggetti terzi al proponente e all'’Amministrazione comunale.

Fermo quanto sopra, riportiame dunque di seguito le nostre valutazioni preliminal
agli "ambiti” di approfendimento da Voi sollevati.
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1. Ambito Amministrativo/legale

Con riferimente al primo ambite di interesse, si rimanda al capitole 3 "Inguadramento
urbanistico dell'intervento™ della relazione del P11 (elaborato
"001_SLC_WPI_URE_GEN_RT_001_00.pdf"), dove scne illustrate le sovrapposizioni del
progetto al PGT vigente.

Occorre, infatti, distinguere gli elementi di novita che comportano una variante urbanistica
in quanto non conformi al vigente PGT, rispetto, invece, alle eventuali modifiche - anche
planivelumetriche - del PII approvato nel 2021, le quali potrebbere anche essere recepite
in sede di rilascio dei titoli edilizi nei limiti di quanto previsto dall’art. 14, comma 12, della
L.r. n. 12/2005, ovvero potrebbero tuttal pid necessitare di una semplice variante al PII,
rimessa alla competenza della sola Giunta comunale.

Invere, gli elementi di variante sono essenzialmente tre:

a) la medifica del perimetro dell’Ambite di Trasformazione "AT-5S San Francesco” con la
rettifica del perimetro del PII originale (comparto 1) adeguandolo al reale stato dei luoghi e
delle proprietd, e con inclusione di una nuova superficie territoriale inclusa nel Parce Agricelo
Sud Milano e destinata - secondo la proposta presentata - 3 parco pubblico e a parchegagi;

b) la possibilita di insediare nel comparte 8.500 mqg di funzioni commerciali con 'obiettivo
di offrire una maggiore varietd di opzioni per i frequentatori della piazza e del distretto di
intrattenimento nellarce di tutte I'anno sempre nel conteste di un progetto con vocazione
sportiva e di intrattenimento e non di pid tradizionali "Centri Commerciali”, che
configurandosi unitariamente come parcheggi ingressi e sottoservizi, dovra comungue
essere valutata ai sensi dellart. 9 del d.lgs. n. 114/1998, previa conferenza di servizi
regionale.

c) I'aggiomamento del Fiano dei Servizi che recepisce quelli oggetto del PII vigente, che
saranno incrementati seconde la propesta di Variante al PIL.

A questi tre elementi, ovviamente, si inserisce anche la decisione di realizzare uno stadio
destinato ad ospitare le partite casalinghe dell’AC Milan, con una capienza di circa 70.000
posti e l'adeguamento di tutto lmpianto infrastrutturale a servizio della trasformazione
urbanistica proposta.

Invero, gia il PII prevede la possibilita di insediare nell’'ambito impianti sportivi di rilevanza
sovracomunale (arena da 18.000 posti), con il che la funzione "Stadio” risulterebbe gia
coerente con le destinazioni ammesse. Tuttavia, 'aumento della capacita di posti a sedere
& l'aumente dei posti auto richiede una revisione del sistema viabilistice e infrastrutturale
sulla base dello studic del traffico giad elaborato e sulla base degli eventuali ed ulteriori
approfondimenti che sarannc eseguiti in sede istruttoria.

Le modifiche introdotte con il PII, invece, non impattano sugli strumenti urbanistici
sovraordinati, zalva la necessitd di acquisire il nulla osta dall’'ente Parco Agricolo Sud, che
dovra esprimersi sulle attrezzature in progetto allinternc del perimetro del Parco. Tale
valutazione, tuttavia, sara acqui: in fase istrutteria nell'ambito della Segreteria Tecnica
dell’accordo di Programma.

Per quanto riguarda la disponibilitd delle aree incluse allinternc dell’Ambite (secondo la
nuova perimetrazione), SportLifeCity 5.r.l. risulta gia promissaria acquirente della maggior
parte delle stesse e sta portande avanti con gran parte dei proprietan residui un confronto
per I'acquisizione delle ulteriori aree.
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Si evidenzia, tuttavia, che fin dal 2018, I'attuale proprietaric della maggior parte delle aree
e promittente venditrice ha gia costituito un conseorzic ai sensi della |. 166/2002 unitamente
a a SportlifeCity S.r.l., conferendole procura ad avviare e portare avanti le proposte di
trasformazione dell'ambito. Il Consorzio, dungue, laddove non fosse possibile acquisire tutte
le aree incluse nel nuovo perimetro del PII, potra ricorrere alle procedure espropriative di
legge, previc aggiornamento del propric atto costitutive al fine di allineare questo al nuovo
perimetro dell’Ambito di intervento.

Per guanto riguarda, poi, la possibilita di utilizzare lo strumento del PAUR, si evidenzia che
— a seguito di un primeo coenfronte con Regione Lombardia — risulterebbe possibile sviluppare
in sede di accordo di programma il progetto definitive dello Stadio e delle infrastrutture allo
stesso funzionali, chiedendo I'approvazione del relativo pregetto attraverse PAUR in parallelo
con la procedura di accorde di programma medesimo.

Infine, per quanto riguarda la compensazione degli importi del contributo di costruzione gia
wersati in precedenza con i nuovi importi che saranno liquidati in sede di rilascio dei titoli
edilizi futuri, si manifesta la disponibilitd ad approfondire tale scenaric compensativo,
tenende in considerazione anche il pid ampio quadro economice dell'operazicne di
trasformazione.

Il proponents, premesso ed esplicitato guanto sopra, si impegna - nell'ambito della
procedura di Accordo di Programma - a produrre la documentazione tecnica richiesta
dall’Amministrazione comunale con la nota in riscontro, cosi come gli adeguamenti statutari
del Consorzio ex. L.166/2002.

2. Ambito Ambientale

Il "Rapperto preliminare” presentate & state elaborato nell'ambito della fase di Scoping o
fase di specificazione dei contenuti del "Rapporte Ambientale” del procedimento Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) di cui alla parte seconda del D. Lgs. 152/06.

La fase di Scoping & una fase di consultazione tra il propenente e |'Autoritd Competente utile
a definire la tipologia delle informazioni ed il relativo livello di dettaglio da includere nel
rapporte ambientale.

Questa prima fase di confronto ha come cbiettivi principali lo scambio di informazioni e la
raccolta di suggerimenti ed osservazioni in relazione agli aspetti di pertinenza ambientale
del nuovo piano, al fine della condivisione del gquadre concscitive e delle tematiche da
approfondire nelle successive fasi della valutazione ambientale.

In relazione all'opere in progetto & previsto che, oltre alla Valutazione Ambientale
Strategica, venga avviato anche il procedimento di Valutazione di Impatto Ambientale (VIA)
di cui alla parte seconda del D. Lgs. 152/06 e s.m.i.

Il decumento di Scoping & state presentato quindi con la finalitad di individuare:

- il percorso metodologico procedurale;

- isoggetti interessati;

- le caratteristiche delle informazioni che saranno fornite nel "Rapporto Ambientale”.
Gli approfondimenti ed i chiarimenti richiesti, di dettaglio superiore rispetto a quello previsto
da una fase preliminare, potrannc essere ricompresi nell’ambito di elaborazione del
documento "Rapporto ambientale” di cui alla VAS o nell’'ambite di elaborazione dello Studio
di Impatto Ambientale della VIA.
SportlifeCity 5. — MILANG - Via Aldo Rossin.&

P.va 09911330968 - REA 2121186
Pec: sportfifacity@legalmail it

NOTA PROP.

94



i

Variante al Pl

é E g Ambito «AT-SS San Francesco»

Comune di San Donato Milanese - PG N. 337 del 04/01/2024 - copia analogica di documento informatico

P111/2023

In accordo con quanto sopra si prevede di includere nel "Rapporte Ambientale” e nello
"Studio di Impatto Ambientale™

- la descrizione di dettaglic del sistema ecologice di riferimento e delle unita
ecosistemiche di riferimento per I'ambite di intervento, anche mediante analisi di
ulteriore documentazione prodotta da Enti sovraordinati (es. Regione Lombardi e
Citta Metropolitana Milana);

- Identificazione dei provvedimenti di mitigazione proposti, che prevederannc in via
prioritaria I'impiego di soluzioni Nature Based Solutions;

- la valutaziene sulla possibilitd ¢ meno di mantenere |a "zona umida” a Nord Ovest
dell’area e valutazione della proposta di ricostruzione della medesima nella porzione
ovest del lotte di intervento laddove il mantenimento di tale area non risultasse
possibile;

- la valutazione, che dovra essere affinata nelle successive fasi progettuali anche
seguito della esatta definizione del lay-out del cantiere, delle soluzioni mitigative che
potranno essere anticipate rispetto alla costruzione delle strutture;

- gl studi € le mappe previsionali di impatto acustico ed atmosferico ascrivil
opere in progstto;

- la valutazione di impatto sulla salute pubblica ai sensi della D.g.r. X/4792 del 8
febbraio 2016 "Linee guida per la compenente salute pubblica negli studi di impatte
ambientale e negli studi preliminari ambientali”, in revisione della d.g.r. 1266/2014
“Linee guida per la componente ambientale salute pubblica degli studi di impatto
ambientale”.

- la verifica di fattibilita relativa alla realizzazione di un percerso cicle pedonale di
congiunziene tra il parce della Vettabbia e I'abbazia di Chiaravalle.

li alle

Tutti gli aspetti sopra indicati, dunque, sarannc cggette di specifico approfendimento
nell'ambito della procedura di VAS che verrad esperita contestualmente alla Variante PII &
all’Accorde di Programma.

Il proponente, quindi, premesso ed esplicitate quante sopra, si impegna ad includere nei
documenti relativi al processc di VAS e VIA - nell'ambite della procedura di Accordo di
Programma - gli approfondimenti richiesti dall’Amministraziene comunale, compresa la
valorizzazione economica degli interventi ambientali ritenuti opportuni e necessari.

3. Ambito del traffico

1l documento 059_SLC_VPI_SPE_MEL_RT_0D02Z_00 STUDIO DI TRAFFICO SPORTLIFECITY
illustra lo studic di traffice condotte a supporto della definizione del Master Plan e, in
particolare, la Sezione 2 descrive il processo di calibrazione e validazione modellistica del
progetto di mobilita, offrendo un sintetico ma esaustive quadro dell’'approccio metodologico
e degli gli strumenti analitic utilizzati, dei dati di ingresso, delle ipotesi di lavoro e, in ultimo,
delle risultanze ottenute ad includere una puntuale analisi critica e disamina delle stesse.

Come descritto a pagina 62 del documento sopracitato "o studio trasportistico & stato
impostato su diversi livelli, andando da una scala pid territoriale fino alla meso-scala, con
lobiettiva di considerare, analizzare ed affrontare tutte le dinamiche di mobilitd generate
dallintervento.

L'approccio metodologico adottato si fonda sull'interrogazione di modelli di simulazione del
traffico veicolare a pid scale di analisi, considerando, in via preliminare, solamente lo
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scenario di domanda dell'ora di picco serale di un giorne medio feriale. Tale finestra
temporale & stata scelta per le criticita legate alla sovrapposizione del picco della mobilita
urbana ordinaria al picco della mobilitd generato da un evento calcistico infrasettimanale
con inizio alle 20.00 circa. L'evento calcistico considera un'affluenza massima di 70.000
spettatori.

Le analisi modellistiche hanno prese avvie dall'interrogazione del medello regionale utilizzato
proprio per la natura dell'intervento di progetto, che si configura come un grande attrattore,
il cui bacino di utenza si estende ben oltre i confini metropolitani e regionali.

Le risultanze del modello a scala regionale si sono riportate nel modello di simulazione ad
area vasta della cittd Metropolitana di Milano utilizzato come riferimento per la costruzione
del grafo stradale e della matrice di domanda dell'area. Da questo modello, infatti, & stata
estratta una sub-area rappresentativa che ha permesso la ricostruzione dell’attuzle offerta
e domanda di mobilita, la quale & stata sottoposta ad una fase di calibrazione per portare i
flussi di passeggeri e di traffico ai valori attuali (2023).

Il modelle a scala comunale / locale (mesoscala) ha permesso di valutare sia i Livelli di
Servizio delle principali intersezioni oggetto di riqualifica e sulle quali & prevista la maggicre
ricaduta trasportistica conseguente alla realizzazione del progetto sia le ripercussioni sulla
viabilitd locale anche se non di diretta connessione con I'area di progetto.”

Il modello di traffico sviluppato alla scala comunale/locale consiste in un modello di macro-
simulazione sviluppato in ambiente PTV Visum®; tale software integra un modulo specifico
che consente la puntuale descrizione di ogni tipologia di intersezione stradale, in termini di
capacita, sistema di regolamentazione, quadro di manovre consentite e, conseguentemente,
consente la valutazione del c.d. Livelle di Servizio (LoS), secondo i criteri internazionali
delineati dal manuale HCM 2010,

In relazione ad ogni scenano simulate, sene quindi riportati all'interne della relazione tecnica
indicatori di prestazione della rete, mappe flusso / capacitd per ogni singolo arco stradale e
Livelli di Servizio di nodi vian significativi, calcolati in accorde al manuale HCMZ010.

Il processo di stima della matrice Origine-Destinaziene (OD) si basa sull'utilizze di una
matrice di sub-area estratta dal modello di traffico di Milano (scala Cittd Metropolitana),
successivamente calibrata sulla base dei rilievi effettuati nell’area tra | mesi di Giugno e
Luglio 2023.

In fase di aggiornamento dello studio di traffico, sard possibile fornire ulteriori specifiche
relativamente al processo di stima della matrice OD mentre, per guanto riguarda il sistema
di zone adottato, alla pagina 84 dello studio di traffico (figura 67) sono riportate specifiche
indicazioni.

&lla luce di quanto indicato, non & stata ritenuta necessaria 'acquisizione di dati FCD in
guanto date che la struttura delle relazieni della matrice OD & stata stimata partendo da
una fente dati attendibile ed aggiornata, ossia il meodello di traffico a scala metropelitana
(Milano e Comuni di cintura), opportunamente corretta sulla base della distribuzione di
addetti e residenti presenti allinterno delle diverse celle censuarie presenti all'interno di San
Donato & su un ampio numereo di sezioni di rilievo veicolare.

Rispetto ai nlievi di traffico, per esigenze di progetto, la campagna di indagine & stata
sviluppata ad inizio estate 2023 ma abbiamo intenzione di ripetere alcune postazioni di
rilievo nel periodo invernale, a partire dal gennaio/febbraic 2024, previc avvic della
procedura di Accorde di Programma e nomina della Segreteria Tecnica. Inoltre, nel caso in
cui I'Amministrazione Comunale fosse in possesso di dati di traffico e i possa rendere
disponibili, con particolare riferimento agli assi autostradali (cosi come si evince dal
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documento di osservazioni), gli stessi potranno arricchire la banca dati utile ad informare il
processo di calibrazione e validazione del modelle di traffico.

Sara quindi possibile procedere all'aggiornamento della piattaforma medellistica, andando
a correggere la matrice stimata sulla base dei rilievi di giugno/luglio 2023 sulla base di
quanto rilevato. In occasione dell’'aggiornamente della piattaforma medellistica, sara incltre
possibile integrare varie osservazioni pervenute dalla Amministrazione Comunale.

Per quanto riguarda la scelta degli scenari di domanda di mobilitd, si conferma che lo
scenario che prevede 'affluenza di 70.000 spettatori risulta quelle di maggior interesse
trasportistico, in quanto rappresenta lo scenario che, secondo le previsioni, si verificherad
con maggior frequenza.

Lo scenario da 80.000 spettatori & da considerarsi eccezionale (circa 9 eventi/anno - cfr.
fig. 15 di pagina 34 dello studio di traffico) e potra essere valutato in termini di scenario di
sensitivita prefigurando specifiche misure e/o azioni di rinforzo in chiave accessibilitd multi-
modale. Analogamente, si ritiene che anche gli scenari che considerano la concomitanza con
altri eventi allinterno del territorio di Milano, dovranne essere valutati ed analizzati quali
scenanri di domanda straordinari (scenari di sensitivita efo stress test).

In occasione dell’aggiornamento dello studio di traffico, sara possibile andare a dettagliare,
come richiesto nella nota dell’Amministrazione Comunale, le scelte dei parametri
trasportistici utilizzati, quali i fattori di picoco dell'arrivo dei tifosi allo stadio, i profili di
domanda di tutte le tipologie di utenza, ad includere gli addetti e gli utenti delle altre funzioni
private. Analogamente, saranno esplicitate le fonti da cui sono stati desunti i dati di traffico
relativi al comparto di Milano Santa Giulia e allo sviluppo ARU-A, previsto allinterno del
territorio di San Donato.

La piattaforma di macro-simulazione 2 scala comunale cosi aggiornata consentira di
accompagnare I'evoluzione della proposta progettuale testando i diversi scenan di progetto,
valutando gli impatti indetti sul quadrante infrastrutturale di riferimento.

Per quanto riguarda limpatto sulla rete del trasporto pubblico, nelle successive fasi
progettuali sard possibile fornire i flussogrammi di assegnazione a scala metropelitana
(Milanc & Comuni di cintura), dando evidenza della distribuzione dei passeggeri sulla rete
ferroviaria, metropolitana e del TPL.

Come specificato a pagina 52 delle studie di traffico "da una preliminare interrogazione del
maodello di traffico multimodale a scala metropolitana, emerge che del 23% dei tifosi che
utilizzerebbe il trasporto pubblico per raggiungere lo stadic (cfr. paragrafo 4.2.1), circa il
50% di questi troverebbe conveniente l'utilizzo dei servizi ferroviari offerti dalla fermata
ferroviaria di San Donato, il 40% arriverebbe tramite |a rete metropolitana (Stazione M3 di
San Donato) e il restante 10% utilizzerebbe il trasporto pubblico locale™.

Melle successive fasi di progetto si prevede incltre I'implementazicne ed interrogazione di
un medello di micro-simulazione dinamica del traffico veicolare alla scala di Master Plan,
strumento che sard utilizzato come vero e proprio design tool atto a verifica di funzicnalitd
degli interventi infrastrutturali di progetto, degli schemi di accessibilith per le diverse
categorie di utenza, della disponibilita di sufficienti spazi di accumulo e dei tempi di ingresso
e di uscita dall’area di progetto.

Mon si prevede in nessuna fase di studio lo sviluppo di un modello di micro-simulazione
dinamica esteso a scala comunale, in quanto le valutazioni di impatto a guesta scala
emergeranno pid chiaramente dall'analisi delle risultanze di macro-simulazione.

Infine, per guanto riguarda la componente pedonale, saranno sviluppate specifiche verifiche
tramite analisi statiche estese alla scala di Master Plan durante la fase preliminare e, in fase
Sportlifecity 5.r.. - MILANG - Via Aldo Rossi n.8

P.va 09911330968 — REA 2121186

Pec: sportlifecity@ legalmail it

Comune di San Donato Milanese - PG N. 337 del 04/01/2024 - copia analogica di documento informatico

di progettazione definitiva, tramite simulazioni pedonali dinamiche limitate all'area di
accesso allo stadio (accesso al podio, connettivi pedonali di progetto, accesso all'area di
massima sicurezza, ecc.) con |'obiettive di confermare i dimensionamenti e testare I'efficacia
delle strategie di crowd management.

Il promotore, dunque, si impegna in sede di Accordo di Programma a sviluppare proposte
progettuali di fattibilitd con valorizzazione economica di pessibili interventi di riduzione della
C02 generata dall'intervento nel suo complesso.

Il proponente, premesso ed esplicitato guante sopra, si impegna inoltre nell'ambito
dell'Accorde di Programma ad adeguare le ipotesi di traffico di partenza ed aggicrnare i dati
cttimizzando razionalmente i periedi di misurazione e le condizioni contestuali, considerando
nello specifico le indicazioni di cui alla nota dell' Amministrazione comunale.

Relativamente al TPL ed alla possibilita di favorire il trasporto ferroviaric. il propenente si
impegna altresi, nell'ambito dello stesso Accordo di Programma, a valutare e studiare in
modo adeguato ed opportuno possibili interventi di integrazione e potenziamento del
sistema di trasporte esistente con la finalitd di agevolare e sostenere la modalita di
accessibilita allo Stadio alternativa all'utilizzo dell'aute a vantaggic di una apprezzata
sostenibilita e tutela ambientale.

4. Ambito economico

Per quanto riguarda la sostenibilita economica degli interventi e il relative PEF, si evidenzia
che la proposta di Variante al PII gia indude la relazione economica sui costi previst
(elaborate "019_SLC_VPI_URE_GEN_DE_001_00.pdf") finalizzata al fornire indicazione del
guadro economico dei costi di realizzazione delle opere proposte e relative calcolo degli oneri
di urbanizzazione primaria e secondaria e del contributo sul costo di costruzione. Tale livello
di informazioni, supportato dalla stima parametrica e analisi dei prezzi delle opere di
urbanizzazione di cui all’elaborato "057_SLC_VPI_OPU_GEN_DE_001_00.pdf".

Da tale documentazione, si evince che la proposta di variante al PII e PGT prevede,
all'interno di un intervento complessivo di circa un miliardo di euro di investimento, opere
di urbanizzazione pari a circa ottantuno milioni di euro suddivise tra opere infrastrutturali e
di riqualificazione di cui bucna parte in cessione al Comune di San Donato ed altri Enti, a
cui vanno a sommarsi circa venti milioni di euro per ulteriori interventi di sistemazione a
verde e di riassetto generale legati alle funzioni del master plan di progetto. A fronte di un
calcole degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria che ammenta a circa otte milioni
di euro, risulta evidente che I'entitd e valore delle opere proposte a beneficio della collettivita
superano di gran lunga il valore previsto 2 norma di legge per un intervento di questo tipo.
Al tutte, vanno ad aggiungersi circa ventuno milioni di eurc di contribute sul costo di
costruzione che saranno versati al Comune, il quale peotra investirli a beneficio della
collettivitd in generale. Tale importo, in considerazione dellinvestimento privato,
rappresenta evidentemente un’entrata stracdinaria.

Owviamente quests stima iniziale dovra essere rivista a seguite dellistruttoria della
propesta, in quanto potrebberc emergere nucvi elementi idonei ad incidere in positive o
negative sul quadro economico finanziario.

Fermo quanto scpra, occorre comunque evidenziare che lintervento, per come rivisitato
nella proposta di settembre 2023, si incentra fortemente sull'elemento Stadio e sui servizi
e funzieni allo stesso connesse (Milan store, Museo, uffici, ecc.), con il che - a differenza di
altri progetti di sviluppo immebiliare - i futuri edifici saranno realizzati per un utilizzatore

SportlifeCity 5.r.l. - MILANO - Via Aldo Rossin.8
P.lva 09911330968 — REA 2121186
Pec: sportifacity@ legalmail it

NOTA PROP.
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igi\ specifico che opera secondo criteri economici & di mercato diversi dallo sviluppatore

immobiliare.

A prescindere da cid, & altrettanto evidente che lo scenario economico e finanziario dovra
tenere conto degli oneri di legge e dei costi delle infrastrutture pregrammate, inclusa anche
la possibilitad di vedere la partecipazione all’Accordo di Programma da parte di enti diversi
(es. Regione e RFI) che potrebbero essere interessati a programmare insieme al privato,
investimenti per nuovi servizi e infrastrutture (es. fermata ferroviaria di San Donato).

Tali oppertunita, tuttavia, non posseno che essere valutate e considerate in un contesto di
confronto con tutti gli operatori coinvelti, che - come gid spiegatc pil sopra - &
rappresentato dalla Segreteria Tecnica dell’Accorde di Programma.

1l proponente, premesso ed esplicitato quanto sopra, si impegna nell'ambito dell'Accordo
di Programma a fornire adeguata documentazione programmatico-economica degli
interventi pubblici e privati, che consenta alllAmministrazione comunale di poterne
comungue valutare nell'ambito dei rispettivi rucli e competenze, la sostenibilitd
complessiva.

ko

Sulla base di quanto sopra evidenziato e consapeveli dellimportanza che gli elementi
ambientali, infrastrutturali, di traffico ed economici rivestono tanto per 'Amministrazione
comunale, quanto per il proponente privato, con la presente, confermiamo la volontd e
limpegno di approfondire tutti gli ambiti evidenziati nella nota in riscontro, nonché gli
eventuali ed ulteriori elementi che dovessero emergere in sede istruttoria al fine di adeguare
la proposta di Variante al PII alle oggettive necessitd del territorio e del contesto urbano,
nonché della cittadinanza di San Donato Milanese, cosi da raggiungere il corretto ed
equilibrato bilanciamento tra funzioni, infrastrutture e sostenibilitd — anche economica -
degli interventi.

Auspichiamo, quindi, che 'Amministrazione comunale, pur con riserva di valutare gli esiti di
tutti i futuri approfondimenti istruttori, possa fin da ora condividere i contenuti essenziali
della proposta presentata a settembre 2023 e, sulla base di questa, avviare la procedura di
accordo di programma ai sensi della I.r. n. 12/2005 e della I.r. n. 19/2019.

La presente & sottoscritta da SportLifeCity S.r.l. (C.F. e P.IVA n. 01205980202, con sede
legale in Milano (MI) via Aldo Rossi 8, nella persona del Presidente del Consiglio di
Amministrazione e legale rappresentante pro tempore Roberte Masi, in proprio quale
promissaria acquirente della maggior parte delle aree oggette della trasformazione, nonché
quale procuratore del Consorzio ™ ito AT.SS d inato San Francesco”, meglio
definito in seguito, (C.F. e P.IVA. n. 10581400966), con sede legale in San Donato Milanese
(MI), via Emilia n. 22.

Cordiali saluti.

el s.r.l

[l L

T
[Firma del legale rappresentante della Societa]

anche per conto del Consorzio Ambito AT.SS Denominato San Francesco
Sportlifecity 5.r.l. —MILANC - Via Aldo Rossin.B

P.va 03511330968 — REA 2121186
Pec: sportlifecity@legalmail.it
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CONCLUSIONI

Nelle pagine seguenti e con la finalita di poter contestualizzare la percorribilita della proposta, vengono riepilogate le tematiche ed
argomentazioni descritte precedentemente:

» APPROFONDIMENTI —temi ed argomenti da sviluppare necessariamente nella successiva fase operativa, in termini di progettazione
urbanistica e visione strategica della citta;

* SUGGERIMENTI ED INDIRIZZI — proposte della Amministrazione Comunale da valutare necessariamente nella successiva fase

operativa per garantire e tutelare una visione strategica del territorio sandonatese e del centro urbano, esplicitate nel seguito per
ciascun Ambito indicato;

* IMPEGNI ASSUNTI DAL PROPONENTE — verifica nella successiva fase operativa degli impegni assunti dal proponente in merito alle
singole specifiche argomentazioni e temi riportati.
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APPROFONDIMENTI

Dalle analisi preliminari descritte precedentemente si individuano i seguenti temi da sviluppare nelle prossime fasi, in termini di:
*  PROGETTO URBANISTICO

* PROGETTO VIABILISTICO
* STUDIO DELLA MOBILITA
* STRATEGIE
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PROGETTO URBANISTICO

Documento contenente la puntuale indicazione dei contenuti di variante della proposta presentata rispetto al Pll gia approvato e
recepito nel vigente PGT.

Verifica relativa al «consumo di suolo» in riferimento alla L.R. 31/2014, per quanto riguarda la previsione di opere all'interno del
Parco Sud Milano, consistenti in parcheggi e svincoli autostradali, nella proposta progettuale presentata.

Indicazione puntuale in merito ai contenuti di variante rispetto alla pianificazione sovraordinata.

Approfondimenti in merito alla Titolo di proprieta dell'lambito/Atto Preliminare di vendita, Verifica sulla maggioranza del valore degli
immobili in base all'imponibile catastale, comprese nel nuovo perimetro di Variante al Pll, Formazione del comparto edificatorio

Rilievo celerimetrico e del calcolo geometrico delle superfici.

Le verifiche degli indici urbanistici ed edilizi devono essere oggetto di successivi approfondimenti, quando gli stessi utilizzano e
propongono modalita diverse, per un compiuto inquadramento dell’entita della Variante al PGT.

Approfondimenti in merito alle aree previste in cessione e asservimento anche in relazione alla proposta di scomputo delle opere di
urbanizzazione dagli oneri e al fine di corrispondere a quanto previsto nelle obbligazioni del PI11993. Inoltre dovranno essere oggetto
di approfondimento le aree di cessione facenti parte delle fasce di rispetto delle infrastrutture, in ragione della loro fruibilita (art.
18.5 NTA PdS), il tema relativo alle aree sottostanti i viadotti stradali (in prossimita della cascina San Francesco), ad esempio per
quanto concerne il loro utilizzo e la relativa manutenzione, nonché le aree ove sono presenti zone umide con presenza d’acqua.
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PROGETTO VIABILISTICO
Risultano da approfondire le seguenti tematiche:

- Nuovi svincoli autostradali previsti anche nel PASM, che non appaiono in maniera univoca negli elaborati progettuali
- Moadifiche del traffico nella zona di Borgo Bagnolo

- Modifiche del traffico su Via Lama (oggetto di Piano attuativo per I'insediamento di un immobile ad uso logistica)

- Sviluppo delle rampe pedonali/ciclabili

- Rotonda in area oggetto di un ex progetto di edificio ricettivo

- Collegamenti viabilistici (veicolari/ciclabili/pedonali) con le reti esistenti e previste che insistono anche nei comuni contermini, oltre ai
collegamenti delle future fermate della MM3.
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STUDIO DELLA MOBILITA’

sono stati utilizzati parametri legati a fasce orarie e a periodi dell'anno (giugno - luglio) che non rappresentano con efficacia lo stato di
fatto del traffico reale presente nel territorio e che generano uno studio d’impatto non coerente al periodo di utilizzo della struttura
in progetto;

si registrano nell’analisi delle incongruenze relative al numero complessivo degli utenti/lavoratori che graviteranno nell’area;

lo studio dovra analizzare un’area di dimensioni maggiori rispetto a quella presa in esame, per la dimensione sovralocale
dell’intervento;

eventualmente accedendo alle banche dati regionali, inerenti i flussi di traffico delle principali arterie, potra essere effettuata una
sorta di «analisi in contraddittorio», al fine di ottenere risultati maggiormente plausibili;

si evidenzia che lo studio e di livello macro e spesso si rimanda ad uno studio di dettaglio, non allegato alla proposta presentata che di
fatto non consente un giudizio completo del reale impatto che potra avere la struttura in progetto;

manca una valutazione approfondita dell'impatto sul trasporto pubblico e della sua sostenibilita anche in relazione ai costi per
eventuali aumenti delle corse;

manca la previsione di posteggi per biciclette;
approfondire la tematica del deflusso veicolare;

potrebbe essere utile richiedere pil scenari alternativi del traffico indotto relativamente anche a fasce orarie diverse che possono
influire alle ore di punta sul traffico gravitante e di attraversamento.
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STRATEGIE

Si evidenziano le previsioni di connessioni/dorsali verdi che attraversano il Comparto sia in senso nord/sud che est/ovest e
I'importanza degli assi San Francesco-Stazione FS-Viale De Gasperi, I'asse di Chiaravalle-San Francesco-Via Buozzi-Camapagnetta e
I'asse San Francesco-Poasco che meritano particolare attenzione in fase di uno sviluppo piu puntuale nella progettazione.

Merita un approfondimento anche I'asse di Via Martiri di Cefalonia, che appare di fondamentale importanza urbanistico/strategica
per il miglioramento della connessione e della fruizione dei servizi pubblici anche in previsione della nuova fermata della
metropolitana prevista in prossimita del 3°- 4°Palazzo Uffici Eni.

Si ravvisa la necessita di valutare ed introdurre soluzioni progettuali alternative atte a rafforzare, agevolare ed implementare il
sistema del trasporto pubblico (compreso il comparto ferroviario) e della mobilita dolce con la finalita di creare le condizioni e
presupposti per ridurre drasticamente le quantita ipotizzate di traffico automobilistico di accesso all’area . Scenari alternativi
potrebbero infatti mitigare gli impatti ambientali derivanti dall'inquinamento delle auto private, oltre che a migliorare i flussi di
ingresso/uscita dell’area.
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SUGGERIMENTI ED INDIRIZZ]

CONCLUSIONI

Si riportano i suggerimenti e gli indirizzi che la Amministrazione Comunale ritiene opportuno valutare nella fase operativa per una visione

strategica del territorio sandonatese, per ciascun Ambito, di seguito individuato:

AMBITO INFRASTRUTTURE E TRASPORTI
AMBITO SPORTIVO E SOCIALE

AMBITO ENERGETICO/SOSTENIBILITA
AMBITO ECONOMICO/COMMERCIALE
AMBITO AMBIENTE/PAESAGGIO
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AMBITO INFRASTRUTTURE E TRASPORTI

Elementi presenti nella proposta:

Vicinanza alla M3
Servizio shuttle con partenza stazione autobus M3
Nuova viabilita ciclabile e pedonale in connessione con Milano e comuni contermini

Nuove accessibilita stradali-autostradali

Suggerimenti ed indirizzi:

Nuova fermata su infrastrutture ferroviarie esistenti (MI-GE o MI-Lodi)

Rafforzamento infrastrutturale e collegamenti (tunnel) con I'attuale fermata ferroviaria e lo spazio antistante per creare un luogo piu
attrattivo e sicuro

Valorizzazione della fermata esistente con sviluppo di nuova stazione ferroviaria adeguata alla rilevante attrattivita e fruibilita del sito
Shuttle su rotaia per collegamento con area Rogoredo (modello ospedale San Raffaele)

Binario dedicato su linea ferroviaria esistente in prossimita della nuova stazione

Posteggi per biciclette

Impegno a realizzare condizioni e presupposti per ridurre |'utilizzo delle automobili con conseguente progressivo recupero delle aree
previste a parcheggio all’'interno del perimetro del PASM

In aderenza alle «Strategie» del DdP (tav. 01), dovranno essere verificati i collegamenti qui previsti, in particolare con la parte sud del
territorio che rafforzino I'interconnessione verso la zona della Campagnetta e anche con la nuova fermata della metropolitana prevista su

V. M. di Cefalonia angolo V. De Gasperi. 06



'S [

Prcer

CONCLUSIONI

Variante al PII
Ambito «AT-SS San Francesco»
Pli1/2023

AMBITO INFRASTRUTTURE E TRASPORTI

Suggerimenti ed indirizzi (continua):

- impegno a preservare I'ambito del PASM riducendo il pil possibile gli interventi legati a viabilita e parcheggi garantendo soluzioni che
contengano tali interventi ad aree circoscritte.

- introdurre soluzioni progettuali atte a rafforzare, agevolare, incentivare ed implementare il sistema del trasporto pubblico (compreso il
comparto ferroviario) e della mobilita dolce con la finalita di creare le condizioni e presupposti per ridurre drasticamente le quantita
ipotizzate di traffico automobilistico di accesso all’area anche attraverso lo sviluppo della metropolitana verso Peschiera.

- Collegamenti viabilistici ciclabili/pedonali con le reti esistenti e previste che insistono anche nei comuni contermini, in particolare si segnala
come strategico il collegamento con Rogoredo in modo da favorire il deflusso degli utenti dello stadio che si servono della metropolitana
verso la stazione di Rogoredo piuttosto che di San Donato.
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AMBITO SPORTIVO E SOCIALE

Elementi presenti nella proposta
- Area concerti, Area multifunzionale con forte attenzione alle famiglie
- Servizi e programmi culturali

- Piazza come luogo di aggregazione

Suggerimenti e indirizzi:

- Specifica attenzione alla Sicurezza dei luoghi e dell’area in generale attraverso pianificazione di azioni, attivita e interventi finalizzati a
garantire il controllo dell’area e la gestione complessiva durante gli accessi e deflussi;

- Valorizzazione, promozione e recupero delle strutture sportive comunali agevolando la creazione di una rete funzionale di impianti e
playground per un loro eventuale anche utilizzo coordinato e sinergico;

- Valutare tutti gli interventi necessari a tutelare il tessuto urbano consolidato dal traffico legato alla fruizione degli eventi nell’area.

- Valutare una maggiore superficie del progetto ad attivita di interesse pubblico e con ricadute sociali eventualmente da convenzionare
con il Comune
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AMBITO ENERGETICO/SOSTENIBILITA

Elementi presenti nella proposta:
- Certificazione LEED GOLD

- Comunita energetiche

Suggerimenti:

- Compensazioni sulle emissioni del traffico indotto attraverso azioni, attivita ed interventi di oggettiva e concreta tangibilita e
misurabilita;

- Compensazione delle emissioni anche attraverso la riduzione dei consumi negli edifici pubblici anche attraverso interventi di
efficientamento energetico;

- Valutare 'aumento della percentuale di utilizzo di energia rinnovabile per alimentare lo stadio e le altre strutture di progetto”
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AMBITO ECONOMICO/COMMERCIALE:

Elementi presenti proposta:

- Nuovi posti di lavoro

- Spazi per conferenza a disposizione anche istituzionale
- Mercato agricolo in luogo delllimmobile San Francesco
- Canone parcheggi

- Manutenzione perpetua aree asservite

Suggerimenti ed indirizzi:

Contributi extra per utilizzo suolo PASM previsti dalle normative vigenti,
- Oneri aggiuntivi connessi alla variante urbanistica.

- Ottimizzazione nell'ambito del Piano Economico-finanziario generale del necessario equilibrio tra I'interesse pubblico di mantenere il
patrimonio urbano, conservandone la qualita prestazionale necessaria (strade, verde, reti servizi ecc...) a seguito dell’utilizzo
intensivo e rilevante nel tempo connesso alla destinazione dell’area, e quello privato di agevolare la fruizione e sfruttamento
economico dell'impianto e parte commerciale annessa, anche attraverso il convenzionamento a favore del Comune di contributo
valorizzato in occasione di eventi calcistici e non di rilevanza.

- Agevolare il necessario coordinamento sinergico del nuovo intervento con la realta commerciale locale al fine di poterne condividere
le potenzialita e sviluppi evitandone possibili situazioni di contrasto.
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AMBITO AMBIENTE/PAESAGGIO

Elementi presenti nella proposta:

Realizzazione nuovo parco fruibile in area Parco Agricolo Sud Milano con utilizzo di biotopi e mix vegetazionali locali

Realizzazione di collegamento diretto con superamento delle barriere stradali e ferroviarie tra il contesto urbano comunale e Parco
Sud Milano

Suggerimenti ed indirizzi:

Creazione di una rete ecologica di collegamento tra le aree verdi fruibili di livello sovralocale
Rendere concreto il percorso di collegamento paesaggistico delle Abbazie (Chiaravalle e Viboldone) e relativo Parco
Riqualificazione tratto ferroviario dismesso con realizzazione di nuovo percorso ciclabile Poasco-Rogoredo

Compensazione del consumo del suolo con coinvolgimento di aree attualmente edificabili o pavimentate, da trasformare in termini
ambientali

Compensazioni sulle emissioni del traffico indotto attraverso azioni, attivita ed interventi di oggettiva e concreta tangibilita e
misurabilita sia in termini ambientali-naturalistici che di ridurre consumi edifici pubblici/interventi di efficientamento energetico

Valutare possibili ulteriori compensazioni ambientali rispetto all’originario PIl «Sportlifecity» connesse alle nuove caratteristiche della
proposta relative alle superfici pavimentate
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IMPEGNI ASSUNTI DAL PROPONENTE

A seguito della nota del Comune prot. 57326 del 06/12/2023, il Proponente ha tramesso lettera prot. 337 del 04/01/2024, con la quale si
e impegnato — nell'ambito dell’/AdP — a sviluppare di approfondimenti richiesti e produrre la documentazione tecnica relativa.

In generale il proponente si impegna ad approfondire tutti gli ambiti evidenziati nella nota in riscontro, nonché gli eventuali ed ulteriori
elementi che dovessero emergere in sede istruttoria al fine di adeguare la proposta di Variante al Pll alle oggettive necessita del territorio
e del contesto urbano, nonché della cittadinanza di San Donato Milanese, cosi da raggiungere il corretto ed equilibrato bilanciamento tra
funzioni, infrastrutture e sostenibilita —anche economica - degli interventi.

Si riportano gli impegni assunti dal Proponente al fine di poter valutare compiutamente i suggerimenti ed individuare gli elementi di
interesse pubblico, per ciascun Ambito di seguito riportato:

* AMBITO AMMINISTRATIVO/LEGALE
* AMBITO AMBIENTALE

* AMBITO TRAFFICO

* AMBITO ECONOMICO
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AMBITO AMMINISTRATIVO/LEGALE

La Societa SportLifeCity con nota prot. 337 del 04/01/2024 si € impegnata a:

a produrre la documentazione tecnica richiesta dal/Amministrazione comunale con la nota in riscontro, cosi come gli adeguamenti
statutari del Consorzio ex. L.166/2002.
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AMBITO AMBIENTALE

La Societa SportLifeCity con nota prot. 337 del 04/01/2024 si € impegnata a:

- adincludere nei documenti relativi al processo di VAS e VIA - nell'ambito della procedura di Accordo di Programma - gli

approfondimenti richiesti dal’Amministrazione comunale, compresa la valorizzazione economica degli interventi ambientali ritenuti
opportuni e necessari
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AMBITO TRAFFICO

La Societa SportLifeCity con nota prot. 337 del 04/01/2024 si € impegnata a:

- asviluppare proposte progettuali di fattibilita con valorizzazione economica di possibili interventi di riduzione della C02 generata
dall'intervento nel suo complesso.

- ad adeguare le ipotesi di traffico di partenza ed aggiornare i dati ottimizzando razionalmente i periodi di misurazione e le condizioni
contestuali, considerando nello specifico le indicazioni di cui alla nota dell'Amministrazione comunale.

- relativamente al TPL ed alla possibilita di favorire il trasporto ferroviario, il proponente si impegna altresi, a valutare e studiare in
modo adeguato ed opportuno possibili interventi di integrazione e potenziamento del sistema di trasporto esistente con la finalita di
agevolare e sostenere la modalita di accessibilita allo Stadio alternativa all'utilizzo dell'auto a vantaggio di una apprezzata
sostenibilita e tutela ambientale.
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AMBITO ECONOMICO

La Societa SportLifeCity con nota prot. 337 del 04/01/2024 si € impegnata a:

A fornire adeguata documentazione programmatico-economica degli interventi pubblici e privati, che consenta all'Amministrazione
comunale di poterne comunque valutare nell'ambito dei rispettivi ruoli e competenze, la sostenibilita complessiva.
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Conclusioni Finali

individuati gli approfondimenti necessari per rendere completo il progetto urbanistico,
visti i suggerimenti e gli indirizzi relativi all’'interesse pubblico per una visione strategica della citta e tutela del territorio,

preso atto degli impegni assunti dalla Societa proponente,

la proposta si pud considerare percorribile in linea tecnica con la disposizione che nella successiva fase operativa, individuata secondo la
modalita dell’Accordo di Programma ex. L.r. n.19/2019 proposto dal Sindaco, quanto sopra espresso trovi il proprio compimento con
valenza prescrittiva negli elementi che verranno ritenuti necessari ed a tutela del territorio.
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